. . Land Wohnbauférderung
o und Schlichtungsstelle fur
‘ ' W I e n wohnrechtliche Angelegenheiten

Amt der Wiener Landesregierung
MA 50-HS | Muthgasse 62

1190 Wien

Telefon +43 14000 Nebenstelle
Fax + 4314000 99 74869
haussanierung@ma50.wien.gv.at
wien.gv.at

MA50-HS-1486552-2025-7 Wien, 9. Dezember 2025
Wien 1, Rudolfsplatz 5

ZUSICHERUNG

im Folgenden kurz ,Férderungswerberin bzw. Férderungswerber” genannt, werden gemald § 45 im
Zusammenhang mit § 37 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes -
WWEFSG 1989, LGBI. fir Wien Nr. 18/1989 in der geltenden Fassung und der Sanierungs- und Dekar-
bonisierungsverordnung (San-Dek-VO 2024) LGBI. fur Wien Nr. 15/2024, zur Vornahme von Sanie-
rungsmaflnahmen in dem Objekt in Wien 1, Rudolfsplatz 5

auf der Liegenschaft EZ 1001
der Katastralgemeinde 01004 Innere Stadt

folgende Forderungsleistungen durch das Land Wien zur Vornahme der u.a. Sanierungsmaf3nahme
zugesichert:

e ein einmaliger nichtrickzahlbarer Beitrag im Ausmaf3 von 112.385,00 EUR.
VerbesserungsmafRnahmen gemal’ § 34 Abs. 1Z. 4 WWFSG 89 an und in einem Gebaude-in Verbin-

dung mit Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung LGBI. fir Wien Nr. 15/2024:

87 Abs. 1, 2, 4 und 5 (energetische Sanierung der Geb&dudetechnik, einm. nichtriickz. Beitrag)

Verkehrsverbindung: Linien U4, $45, Station Heiligenstadt HS - ZUS_HEAES (11.08.2025)
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Die unter Il. angeschlossenen Bedingungen und Auflagen sind Bestandteil der Zusicherung.

Fir die Landesregierung:

(elektronisch gefertigt)

Mag.? Gantsidis-Broschek
Obermagistratsratin
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Fir die Zusicherung gelten folgende Bedingungen, Beschriankungen und Auflagen:

1) Die Bestimmungen des WWFSG und der dazu ergangenen Durchfihrungsverordnungen der Wie-
ner Landesregierung in der geltenden Fassung bilden einen Bestandsteil dieser Zusicherung.

Die in der Empfehlung bzw. dem (Vor-)Prifbericht des wohnfonds_wien, Fonds fur Wohnbau und
Stadterneuerung (wf_w) enthaltenen und von der Férderungswerberin bzw. vom Férderungswerber
durch Unterschrift akzeptierten Auflagen gelten als Bedingungen dieser Zusicherung.

Durch die Unterfertigung dieser Zusicherung erklart sich die Férderungswerberin bzw. der Forde-
rungswerber unwiderruflich mit allen Bestimmungen dieser Zusicherung, als fir sie bzw. ihn rechts-
verbindlich, einverstanden.

Die im Vorprifbericht bzw. im Prifbericht empfohlene Férderung setzt aufrechte Miet- oder sonstige
Nutzungsverhaltnisse voraus. FUr zur Ganze bestandsfreie Objekte ist ausschlief3lich eine Férderung
im Rahmen einer Totalsanierung méglich.

Sollte daher im Zuge der Projektabwicklung Bestandsfreiheit festgestellt werden, wird bei Vorliegen
der férderungsrechtlichen Voraussetzungen und Zustimmung der Férderungswerberin bzw. des For-
derungswerbers auf Totalsanierung umgestellt, anderenfalls die Férderung zu widerrufen ist.

Die Unterfertigung ist von samtlichen MieteigentUmerinnen bzw. Miteigentimer bzw. durch den mit-
tels Prozessvollmacht ausgewiesene Vertreterinnen bzw. ausgewiesenen Vertreter vorzunehmen.

Diese Zusicherung ist gegengezeichnet in Papierform oder mittels ID-Austria als Einverstéandniserkla-
rung an das Amt der Wiener Landesregierung zu retournieren.

Auszahlungskonto

2.) Die in Abschnitt |. angefUhrten Mittel (nicht rickzahlbarer Beitrag) werden auf ein von der Férde-
rungswerberin bzw. dem Férderungswerber bzw. der bevollmachtigten Vertretung bekanntzugeben-
des inléndisches Bankkonto, welches kein eigenes Bausonderkonto sein muss, Uberwiesen.

Samtliche auf dieses Bankkonto auf Aufforderung des Priforganes (wf_w) zu Uberweisende Geldmit-
tel sind ausschlieBlich zur Finanzierung der SanierungsmafRnahmen laut Prifbericht des wohn-
fonds_wien-zu verwenden.

Vom Priforgan freigegebene Auszahlungsbetrédge sind nach MaRRgabe der vertraglichen Vereinba-
rungen unverziglich den berechtigten Professionistinnen bzw. Professionisten zu Gberweisen.
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Die guartalsmaRige FlUssigmachung der Baukostenbeitrage erfolgt gemal? dem u.a. vereinbarten
Auszahlungsplan, nach MaRRgabe der vorhandenen Landesmittel und setzt die Vorlage von vorfinan-
zierten und seitens des wohnfonds wien gepriften Rechnungen sowie den nachgewiesenen Baufort-
schritt in entsprechendem Ausmal beim wohnfonds_wien, voraus.

Sollte der Auszahlungsplan nicht eingehalten werden kdnnen, ist das Land Wien berechtigt die For-
derungszusicherung hinsichtlich der nicht rechtzeitig ausbezahlten Tranche(n) zu widerrufen.

Bei Vorliegen der o.a. Voraussetzungen werden die Baukostenbeitrage bei entsprechendem Baufort-

schritt tranchenweise (quartalsmaRig) zur Auszahlung gebracht:

Die letzten 20 % der Baukostenbeitrdge werden erst nach Erstellung des Schlussprifberichtes durch
den wohnfonds_wien und nach Genehmigung der Endabrechnung ausbezahlt.

Bauiberwachung

3) Fur die Uberwachung der bedungenen Bauausfihrung, der ordnungs- bzw. widmungsgeméaRen
Verwendung der Férderungsmittel, fir die Uberpriifung der Endabrechnung sowie der ordnungsge-
mafen Erhaltung der Férderungsobjekte, wurde vom Amt der Wiener Landesregierung fur die Dauver
der BaufUhrung auf Kosten des Landes Wien der wohnfonds_wien als Priforgan bestellt. Diese Tatig-
keit ersetzt nicht die im Rahmen der Baubetreuung vorgesehene Bauaufsicht.

Dem bestellten Priforgan sowie den Organen des Amtes der Wiener Landesregierung ist fur die
Dauer der Férderungsmafinahmen die Besichtigung der geforderten Baulichkeit jederzeit zu ermdg-
lichen.

Baufiihrung

4) Durch die Annahme der Zusicherung bringt die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber
zum Ausdruck, dass sie bzw. er sich verpflichtet, die in Abschnitt I. dieser Zusicherung angefihrten
Mittel ausschlief3lich fUr das ob genannte Bauvorhaben unter Anerkennung und genauer Einhaltung
aller in dieser Zusicherung, im WWFSG und in den dazu ergangenen Verordnungen der Wiener Lan-
desregierung enthaltenen Beschrinkungen und Auflagen zu verwenden. Die Uberweisung des ein-
maligen nichtrickzahlbaren Beitrags erfolgt nur Gber Antrag des Bavaufsichtsorganes. Die vorherige
Verbauung der Restfinanzierung ist erforderlich; ihre Verwendung fur den Bau ist dem Priforgan
nachzuweisen.

Das Bauvorhaben ist entsprechend der Empfehlung/dem Vorprifbericht des wohnfonds_wien in nor-
maler Ausstattung nach der dieser Férderung zu Grunde gelegte Kostenberechnung auszufihren.
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Die Sanierungsmaf3nahmen dirfen nicht zur Unzeit vorgenommen werden und sind unter méglichster
Schonung der Rechte der Mieterinnen bzw. Mieter durchzufUhren, widrigenfalls eine missbrauchliche
Handhabung zur Einstellung der Férderungsleistung fihrt.

Abweichungen von der Empfehlung/dem Vorprifbericht des wohnfonds_wien und von der geneh-
migten Kostenberechnung bedirfen der vorherigen Zustimmung des Amtes der Wiener Landesre-
gierung.

5) Bei zentralen Warmeversorgungsanlagen, ausgenommen Etagenheizungen, ist die Forderungs-
werberin bzw. der Férderungswerber verpflichtet, zumindest nach Ablauf von zwei Jahren nach Be-
zug eine Aufteilung der gesamten Heizkosten zum Uberwiegenden Teil unter Bericksichtigung der
festgestellten individuellen Verbrauchsanteile vorzusehen.

Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist weiters verpflichtet, die Wartung einer sol-
chen zentralen Warmeversorgungsanlage vertraglich sicherzustellen.

Des Weiteren hat die Anlage besondere Vorrichtungen (Gerate) zu enthalten, durch die der Verbrauch
oder der Anteil am Gesamtverbrauch jeder einzelnen Benitzerin bzw. jedes einzelnen BenUtzers fest-
gestellt werden kann.

Die Fertigstellungsanzeige gemaR § 128 Bauordnung fur Wien idgF. ist zeitgerecht und ohne unnati-
gen Aufschub zu erstatten.

6) Mit den Bauvarbeiten ist langstens innerhalb von 6 Monaten nach Zustellung dieser Zusicherung zu
beginnen. Die Arbeiten sind von hierzu Befugten auszufihren. Die dieser Zusicherung zu Grunde lie-
genden Arbeiten sind ldngstens innerhalb von 3 Jahren fertig zu stellen.

7) Anderungen der geférderten Objekte, insbesondere Anderungen um mehr als 3 Prozent der Nutz-
fliche Uber das vorgesehene Ausmall, Umwidmungen usw. sind an die vorherige ausdriickliche
schriftliche Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregierung gebunden.

Die im Vorprifbericht bzw. im Prifbericht empfohlene Férderung setzt aufrechte Miet- oder sonstige
Nutzungsverhaltnisse voraus. FUr zur Ganze bestandsfreie Objekte ist ausschlief3lich eine Férderung
im Rahmen einer Totalsanierung méglich.

Sollte daherim Zuge der Projektabwicklung ganzliche Bestandsfreiheit festgestellt werden, ist die For-
derung Uber Antrag - wenn mdglich - auf Totalsanierung umzustellen bzw. zu widerrufen.

Endabrechnung

8) Nach Vollendung der Baufihrung hat die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ohne
Verzug, langstens jedoch ein Jahr danach, die Endabrechnung Uber die Kosten der Baufihrung dem
Amt der Wiener Landesregierung zur Feststellung der Gesamtbaukosten und Genehmigung vorzule-
gen. Diese Endabrechnung wird im Auftrag des Amtes der Wiener Landesregierung durch den wohn-
fonds_wien-Uberprift.
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Legt die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber die Endabrechnung nicht fristgerecht vor,
so kann das Amt der Wiener Landesregierung die Gesamtbaukosten durch den wohnfonds_wien oder
einen geeigneten Dritten auf Kosten der Forderungswerberin bzw. des Férderungswerbers feststel-
len lassen und der Endabrechnung zu Grunde legen, sofern nicht die Férderung widerrufen wird.

Durch Annahme der Forderungszusicherung bringt die Férderungswerberin bzw. der Férderungs-
werber zum Ausdruck, dass sie bzw. er solche Kosten Ubernimmt.

Wurden neben der Férderung nach dem WWFSG andere Férderungen (beispielsweise aus Mitteln des
Altstadterhaltungsfonds bzw. des Bundesdenkmalamtes) in Anspruch genommen, sind diese in der
Endabrechnung gesondert auszuweisen.

9) Die vom Amt der Wiener Landesregierung genehmigte Endabrechnung bildet die Grundlage fur
die endgiltige betragliche Festsetzung des nichtrickzahlbaren Beitrags. Dies kann zur teilweisen
Ruckforderung bereits ausbezahlter Férderungsleistungen fihren.

Widerruf bzw. Riickforderung von Férderungsleistungen
10) Die Zusicherung kann widerrufen werden, wenn die Férderungswerberin bzw. der Férderungs-

werber die Gbernommenen Verpflichtungen nicht einhélt oder der Zweck der Férderung gefahrdet
erscheint.

11) Im Sinne des § 44 Abs. 3 und § 45 WWFSG ist der Férderungsgeber berechtigt die Beitragsleistung
einzustellen bzw. den bereits ausbezahlten Beitrag bzw. Zuschuss rick zu fordern, wenn die Forde-
rungswerberin bzw. der Férderungswerber

a) die ihr bzw. ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebsudes unterlasst,

b) Bedingungen oder Auflagen dieser Zusicherung nicht erfullt,

c) die Beitrage nicht bestimmungsgemaR verwendet,

d) ohne Zustimmung des Landes Wien Wohnungen zur Génze oder zum Teil in Raume anderer Art
umwandelt (oder sonst widmungswidrig verwendet bzw. dies zulasst), vereinigt oder trennt oder
am Gebéude erhebliche wertvermindernde Anderungen vornimmt oder zulisst,

e) das Gebaude nicht ausreichend gegen Brandschaden versichert hilt,

f) das Eigentum (Wohnungseigentum oder Eigentumsanteile) am geférderten Objekt/Liegen-
schaft oder das Baurecht ohne Zustimmung des Landes durch Rechtsgeschéaft unter Lebenden
Ubertragt oder

g) den zur Uberwachung der bedungenen Bauausfilhrung oder der bestimmungsgemaRen Ver-

wendung bestellten Personen den Zutritt in das geférderte Objekt in zumutbarem Umfang nicht
ermdglicht.
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h) Die Beitragsleistungen kdnnen ebenfalls eingestellt bzw. rickgefordert werden, wenn im Zuge
der Projektabwicklung durch den wohnfonds_wien oder den F&rderungsgeber ganzliche Be-
standsfreiheit festgestellt und eine Umstellung auf Totalsanierung nicht beantragt wird oder nicht
mdoglich ist.

Im Falle der Rickforderung der Férderungsleistungen ist der Férderungsgeber berechtigt den zuge-
zdhlten Betrag ab Eintritt des RUckforderungsgrundes mit 6 % p.a. zu verzinsen.

12) Der Férderungsgeber hat die Berechtigung, im Falle von Férderungswidrigkeiten eine teilweise
bzw. génzliche Rickforderung eventuell bereits zu Unrecht ausbezahlter Beitrdge auszusprechen.

Jedenfalls ist der Férderungsgeber berechtigt - so sich vor der Endabrechnung Verringerungen erge-
ben - adaquate Reduktionen der entsprechenden Beitrédge auf den jeweils aktuellen Betrag vorzuneh-
men.

Eine sofortige Rickforderung des bereits zur Auszahlung gelangten nichtrickzahlbaren Beitrages
greift Platz, wenn die Baulichkeit in einer den Bestimmungen des Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetzes widersprechenden Weise umgedndert oder verdauRert wird.

Gebiihrenbefreiung
13) Sich ergebende GebUhren und sonstige 6ffentliche Abgaben, sofern sie nicht unter die Befreiungs-
bestimmungen gemal § 42 Wohnhaussanierungsgesetz - WSG 1984 fallen, hat die Férderungswer-
berin bzw. der Férderungswerber zu tragen.
Gerichtsstand
14) Fur alle aus diesem Rechtsgeschéft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht kraft Ge-
setzes vor einen besonderen ausschlie8lichen Gerichtsstand gehdren, sind in erster Instanz die sach-

lich zustéandigen Gerichte am Sitze der Wiener Landesregierung Wien 1, Rathaus, ausschlief3lich zu-
standig.

Wien, am

Unterschrift der Férderungswerberin
bzw. des Férderungswerbers

bzw. der bzw. des bevollmachtigten
Vertreterin bzw. Vertreters
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Diese Amtssignatur gilt far Wien als Gemeinde und Land.

Information zur Prifung des elektronischen Siegels
bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur
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