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Wien 1, Tegetthoffstralle 2

ZUSICHERUNG

im Folgenden kurz "Férderungswerberin bzw. Férderungswerber" genannt, werden gemal § 45 bzw.
& 42 Abs. 1im Zusammenhang mit § 37 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungs-
gesetzes - WWFSG 1989, LGBI. fur Wien Nr. 18/1989 in der geltenden Fassung und der Sanierungs-
und Dekarbonisierungsverordnung (San-Dek-VO 2024) LGBI. fir Wien Nr. 15/2024, zur Vornahme
von Sanierungsmaf3nahmen in dem Objekt in Wien 1, Tegetthoffstrale 2

auf der Liegenschaft EZ 619
der Katastralgemeinde 01004 Innere Stadt

folgende Forderungsleistungen durch das Land Wien zur Vornahme der u.a. Sanierungsmaf3nahme
zugesichert:

e FUr thermisch-energetische SanierungsmafRnahmen gemaf § 6 Abs. 2 und 3 San-Dek-VO 2024
wird ein einmaliger nichtrickzahlbarer nicht rickzahlbarer Beitrag in der Hohe von 45.067,75 EUR ge-
wahrt.

¢ ein Foérderungsdarlehen gemalR § 4 Abs. 1 und § 16 Abs. 1 San-Dek-VO 2024 in der Héhe von
171.972,90 EUR, gegen die ausdriickliche Zustimmung im zu errichtenden Schuldschein, dass ohne
weiteres ein Pfandrecht fur die Darlehensforderung des Landes Wien samt Zinsen im Ausmalf3 von 1%
jahrlich (dekursiv berechnet), samt 6 % Verzugszinsen zuziglich Zinseszinsen und eine Nebengebih-
renkaution in der Hohe von 40 % des zugesicherten Darlehensbetrages, einverleibt werden. Die Lauf-
zeit betragt 20 Jahre. Die Tilgung des Darlehens erfolgt gemaR Pkt. 4) unter Abschnitt Il angefihrten
nachstehenden Bedingungen.

Verkehrsverbindung: Linien U4, $45, Station Heiligenstadt HS - ZUS_HEIM (11.04.2025)
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VerbesserungsmafRnahmen gemaR § 33 Abs. 1TWWFSG 1989 an und in einem Gebaude in Verbindung
mit Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung LGBI. fur Wien Nr. 15/2024:

§ 16 (Wohnheim, Landesdarlehen, einm. nichtrickz. Beitrag)

Die unter lll. angeschlossenen Bedingungen und Auflagen sind Bestandteil der Zusicherung.

Fir die Landesregierung:

Mag.? Gantsidis-Broschek
Obermagistratsratin
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Dieser Férderung liegt folgender Finanzierungsplan zu Grunde:
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M.
Fir die Zusicherung gelten folgende Bedingungen, Beschriankungen und Auflagen:

1) Die Bestimmungen des WWFSG und der dazu ergangenen Durchfihrungsverordnungen der Wie-
ner Landesregierung in der geltenden Fassung bilden einen Bestandsteil dieser Zusicherung.

Die im Vorprifbericht (Empfehlung) des wohnfonds_wien, Fonds fir Wohnbau und Stadterneuerung
(wf_w) und von der Férderungswerberin bzw. vom Férderungswerber durch Unterschrift akzeptier-
ten Auflagen gelten als Bedingungen dieser Zusicherung.

Durch die Unterfertigung des Doppels dieser Zusicherung erklart sich die Férderungswerberin bzw.
der Férderungswerber unwiderruflich mit allen Bestimmungen dieser Zusicherung, als fur sie bzw. ihn
rechtsverbindlich, einverstanden.

Die Unterfertigung ist von samtlichen Mieteigentimerinnen bzw. Miteigentimer bzw. durch die mit-
tels Prozessvollmacht ausgewiesene Vertreterin bzw. den ausgewiesenen Vertreter vorzunehmen.

Ein Exemplar der gegengezeichneten Original-Zusicherung ist als Einverstandniserklarung an das
Amt der Wiener Landesregierung zu retournieren.

Auszahlungskonto

2) Die in Abschnitt . angefUhrten Mittel werden auf ein von der Férderungswerberin bzw. dem For-
derungswerber bzw. der bevollmachtigten Vertretung bekanntzugebendes inlandisches Bankkonto,
welches kein eigenes Bausonderkonto sein muss, Uberwiesen.

Samtliche auf dieses Bankkonto auf Aufforderung des Priforganes (wf_w) zu Uberweisende Geldmit-
tel sind ausschlieBlich zur Refinanzierung der Sanierungsmafinahmen laut Prifbericht des wohn-
fonds_wien, Fonds fir Wohnbau und Stadterneuerung zu verwenden.

Vom Priforgan freigegebene Auszahlungsbetrage sind nach MalRgabe der vertraglichen Vereinba-
rungen unverziglich den berechtigten Professionistinnen bzw. Professionisten zu Gberweisen.

Verbiicherung

3) Fur das Férderungsdarlehen des Landes Wien ist, sofern es sich nicht um ein stadtisches Wohnhaus
handelt, beim Grundbuchsgericht die erstrangige Verbicherung des Pfandrechtes zu Gunsten des
Landes Wien binnen 6 Monaten ab Ausstellung der Zusicherung zu erwirken und als Nachweis hierfur
dem Amt der Wiener Landesregierung (Magistratsabteilung 50) ein entsprechender Grundbuchsaus-
zug vorzulegen. Fur den Fall, dass die Restfinanzierung Uber ein Kapitalmarktdarlehen erfolgt, kann
diesem Darlehen gegeniber dem Férderungsdarlehen des Landes Wien Uber Antrag der Vorrang ein-
geraumt werden.
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Die NebengebUhrenkaution haftet fUr alle im Schuldschein Gbernommenen Nebenverbindlichkeiten
und dient zur Sicherstellung der Anspriche, die im Zwangsversteigerungsverfahren nicht kraft ge-
setzlicher Vorschrift den Rang des Kapitals geniel3en, insbesondere auch der lénger als 3 Jahre rick-
standigen Zinsen, Verzugs- und Zinseszinsen vom Erstehungstage bis zum Tage der Meistbotsvertei-
lung und der gerichtlichen Verwahrungs- und Ausfolgungsgebihren. Mehrere Schuldnerinnen bzw.
Schuldner haften fur das Darlehen zur ungeteilten Hand.

Von der Férderungswerberin bzw. vom Férderungswerber ist der beiliegende Originalschuldschein
beglaubigt zu unterfertigen. Im Anschluss daran ist beim Grundbuchsgericht die Verbicherung dieses
Schuldscheines, die Zustellung des Originalschuldscheines und eines Grundbuchsauszuges an das
Amt der Wiener Landesregierung zu erwirken.

Férderungsdarlehen des Landes Wien

4) Voraussetzungen fir eine Auszahlung sind das Vorliegen des Originalschuldscheines und eines
Grundbuchsauszuges, welcher die Verbicherung des Pfandrechts zu Gunsten des Landes Wien aus-
weist.

Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist verpflichtet das geférderte Objekt zum Neu-
bauwert zuziglich der Abbruchskosten gegen Brandschaden zu versichern. Diese Versicherung ist
zumindest auf Férderungsdauer abzuschlieBen und aufrecht zu erhalten, wobei die Versicherungs-
pramien punktlich zu bezahlen sind. Eine Kopie der Polizze ist vor Auszahlung des Férderungsdarle-
hens des Landes Wien als Nachweis vorzulegen.

Die quartalsmaRige Zuzahlung des Landesdarlehens auf das Bankkonto erfolgt gemaf} dem u.a. ver-
einbarten Auszahlungsplan, nach MalR3gabe der vorhandenen Landesmittel und setzt die Vorlage von
vorfinanzierten und seitens des wohnfonds _wien gepriften Rechnungen sowie den nachgewiesenen

Baufortschritt in entsprechendem Ausmal beim wohnfonds_wien, voraus.

Die Foérderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist verpflichtet, das Férderungsdarlehen des
Landes Wien (Landesdarlehen) beginnend mit dem, dem Beginn der Darlehenslaufzeit nachstfolgen-
den 20. Mai bzw. 20. November in halbjahrlichen Pauschalraten in der Hhe von 2,77 % des Darle-
hensbetrages zuriickzuzahlen. Die Darlehenslaufzeit beginnt mit dem der ganzlichen Zuzédhlung des
Darlehens nachstfolgenden 20. Mai bzw. 20. November.

Einmalige nichtriickzahlbare Beitrige
5) Die einmaligen nichtrickzahlbaren Beitrdge werden auf Anforderung des Priforganes (wohn-
fonds_wien) ebenfalls auf das Bankkonto Uberwiesen und sind ausschlieBlich zur Finanzierung der Sa-

nierungsmalnahmen laut Prifbericht des wohnfonds_wien zu verwenden.

Vom Priforgan freigegebene Auszahlungsbetrage sind nach MalRgabe der vertraglichen Vereinba-
rungen unverziglich den berechtigten Professionistinnen bzw. Professionisten zu Uberweisen.
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Die quartalsmaRige FlUissigmachung der Baukostenbeitrage erfolgt gemaRl dem u.a. vereinbarten
Auszahlungsplan, nach MalRgabe der vorhandenen Landesmittel und setzt die Vorlage von vorfinan-
zierten und seitens des wohnfonds_wien gepriften Rechnungen sowie den nachgewiesenen Baufort-
schritt in entsprechendem Ausmal beim wohnfonds_wien voraus.

Sollte der Auszahlungsplan nicht eingehalten werden kdnnen, ist das Land Wien berechtigt die For-
derungszusicherung hinsichtlich der nicht rechtzeitig ausbezahlten Tranche(n) zu widerrufen.

Bei Vorliegen der o.a. Voraussetzungen werden die Landesdarlehen bzw. die Baukostenbeitrage bei
entsprechendem Baufortschritt tranchenweise (quartalsmaRiqg) zur Auszahlung gebracht:

Die letzten 20 % der Baukostenbeitrage werden erst nach Erstellung des Schlussprifberichtes durch
den wohnfonds_wien und nach Genehmigung der Endabrechnung ausbezahlt.

Bauiberwachung

6) Fur die Uberwachung der bedungenen Bauausfiihrung, der ordnungs- bzw. widmungsgeméRen
Verwendung der Férderungsmittel, fir die Uberpriifung der Endabrechnung sowie der ordnungsge-
malen Erhaltung der Férderungsobjekte, wurde vom Amt der Wiener Landesregierung fur die Dauer
der BaufUhrung auf Kosten des Landes Wien der wohnfonds_wien als Priforgan bestellt.

Dem bestellten Priforgan sowie den Organen des Amtes der Wiener Landesregierung ist fur die
Dauer der Férderungsmafinahmen die Besichtigung der geforderten Baulichkeit jederzeit zu ermdg-
lichen.

Baufiihrung

7) Durch die Annahme der Zusicherung bringt die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber
zum Ausdruck, dass sie bzw. er sich verpflichtet, die in Abschnitt I. dieser Zusicherung angefihrten
Mittel ausschlieRlich fir das ob genannte Bauvorhaben unter Anerkennung und genauer Einhaltung
aller in dieser Zusicherung, im WWFSG und in den dazu ergangenen Verordnungen der Wiener Lan-
desregierung enthaltenen Beschrinkungen und Auflagen zu verwenden. Die Uberweisung des For-
derungsdarlehens des Landes Wien erfolgt nur Gber Antrag des Bauvaufsichtsorganes. Die vorherige
Verbauung der Restfinanzierung ist erforderlich; ihre Verwendung fir den Bau ist dem Bauaufsichts-
organ nachzuweisen.

Das Bauvorhaben ist entsprechend der Empfehlung/dem Vorprifbericht des wohnfonds_wien nach
der dieser Férderung zu Grunde gelegten Kostenberechnung auszufGhren.
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Abweichungen von der Empfehlung/dem Vorprifbericht des wohnfonds_wien und von der geneh-
migten Kostenberechnung bedirfen der vorherigen Zustimmung des Amtes der Wiener Landesre-
gierung.

Die Fertigstellungsanzeige gemaR & 128 Bauordnung fir Wien idgF. ist zeitgerecht und ohne unnéti-
gen Aufschub zu erstatten.

8) Mit den Bauarbeiten ist langstens innerhalb von 6 Monaten nach Zustellung dieser Zusicherung zu
beginnen. Die Arbeiten sind von hierzu Befugten auszufihren. Die dieser Zusicherung zu Grunde lie-
genden Arbeiten sind ldngstens innerhalb von 3 Jahren fertig zu stellen.

9) Bei zentralen Warmeversorgungsanlagen, ausgenommen Etagenheizungen, ist die Férderungs-
werberin bzw. der Férderungswerber verpflichtet, zumindest nach Ablauf von zwei Jahren nach Be-
zug eine Aufteilung der gesamten Heizkosten zum Uberwiegenden Teil unter Bericksichtigung der
festgestellten individuellen Verbrauchsanteile vorzusehen.

Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist weiters verpflichtet, die Wartung einer sol-
chen zentralen Warmeversorgungsanlage vertraglich sicherzustellen.

Des Weiteren hat die Anlage besondere Vorrichtungen (Gerate) zu enthalten, durch die der Verbrauch
oder der Anteil am Gesamtverbrauch jeder einzelnen Benitzerin bzw. jedes einzelnen Benitzers fest-
gestellt werden kann.

10) Anderungen der geférderten Objekte, insbesondere Anderungen um mehr als 3 Prozent der Nutz-
flaiche Uber das vorgesehene Ausmall, Umwidmungen usw. sind an die vorherige ausdrickliche
schriftliche Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregierung gebunden.

Endabrechnung

11) Nach Vollendung der Baufihrung hat die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ohne
Verzug, langstens jedoch ein Jahr danach, die Endabrechnung Gber die Kosten der Baufihrung zur
Feststellung der Gesamtbaukosten dem Amt der Wiener Landesregierung vorzulegen. Diese Endab-
rechnung wird im Auftrag des Amtes der Wiener Landesregierung durch den wohnfonds_wien Uber-
pruft.

Legt die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber die Endabrechnung nicht fristgerecht vor,
so kann das Amt der Wiener Landesregierung die Gesamtbaukosten durch das Bauvaufsichtsorgan
oder einen geeigneten Dritten auf Kosten der Férderungswerberin bzw. des Férderungswerbers fest-
stellen lassen und der Endabrechnung zu Grunde legen, sofern nicht die Férderung widerrufen wird.

Durch Annahme der Forderungszusicherung bringt die Férderungswerberin bzw. der Férderungs-
werber zum Ausdruck, dass sie bzw. er solche Kosten Ubernimmt.



HN | and Seite 8/11
V Wien

Wurden neben der Férderung nach dem WWFSG andere Férderungen (beispielsweise aus Mitteln des
Altstadterhaltungsfonds bzw. des Bundesdenkmalamtes) in Anspruch genommen, sind diese in der
Endabrechnung gesondert auszuweisen.

12) Die vom Amt der Wiener Landesregierung genehmigte Endabrechnung bildet die Grundlage fur
die endgultige betragliche Festsetzung den Forderungsleistungen. Dies kann zur teilweisen Rickfor-
derung bereits ausbezahlter Férderungsleistungen fGhren.

Widerruf bzw. Riickforderung von Férderungsleistungen
13) Die Zusicherung kann widerrufen werden, wenn die Férderungswerberin bzw. der Férderungs-

werber die Gbernommenen Verpflichtungen nicht einhalt oder der Zweck der Férderung gefahrdet
erscheint.

14) Das Férderungsdarlehen des Landes Wien wird unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 6 Mo-
naten aufgekindigt und bereits ausbezahlte Betrége rickgefordert, wenn die Schuldnerin bzw. der
Schuldner

a) die ihr bzw. ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebaudes unterlasst oder

b) ohne Zustimmung des Landes Wien Wohnungen zur Ganze oder zum Teil in Rdume anderer Art

umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder am Gebaude erhebliche

wertvermindernde Anderungen vornimmt oder zuldsst oder

c) ihre bzw. seine Verpflichtungen gemaR § 12 Abs. 3 WWFSG 1989 oder die Bedingungen (Aufla-
gen) dieser Zusicherung nicht erfillt oder

d) das Férderungsdarlehen des Landes Wien nicht bestimmungsgemaR verwendet

e) nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist seinen Zahlungsver-
pflichtungen aus den Vertrégen Uber das Férderungsdarlehen nicht nachkommt, oder

f) das Eigentum (Wohnungseigentum) am geférderten Objekt oder das Baurecht ohne Zustim-
mung des Landes Wien durch Rechtsgeschaft unter Lebenden Ubertragen wurde oder

g) das Gebadude nicht ausreichend gegen Brandschaden versichert hilt oder

h) den zur Uberwachung der bedungenen Bauausfilhrung oder der bestimmungsgemaRen Ver-
wendung bestellten Personen den Zutritt in das geférderte Objekt nicht ermdglicht.

Im Falle der Kindigung des Landesdarlehens gemaf3 den o.a. Punkten verzinst sich das zugezahlte
Darlehen vom Eintritt des Kindigungsgrundes an mit 6 % p.a..
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15) Im Sinne des § 43 Abs. 2 und § 44 Abs. 3 Wiener Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungs-
gesetz - WWFSG 1989 werden Beitrdge eingestellt bzw. bereits bezahlte Férderungsleistungen (Bei-
trage) rickgefordert, wenn

a) die Kindigungsgrinde gemal § 42 Abs. 2 leg.cit. (siehe Punkt 16) vorliegen;

b) die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber die zur Errichtung des geférderten Objek-
tes vorgesehenen Mittel laut Finanzierungsplan (Abschnitt II.) nicht bestimmungsgemaR verwen-
det;

c) Darlehen zur Finanzierung von SanierungsmafBnahmen (§ 41 Abs. 2 leg.cit.) nicht den forde-
rungsrechtlichen Bedingungen entsprechen.

Fir die Verzinsung gilt Punkt 14 sinngemaf3.

16) Das Forderungsdarlehen kann ohne vorangegangene Kindigung fallig gestellt und zurickgefor-
dert werden, wenn

a) Uber das Vermdgen der Férderungswerberin bzw. des Férderungswerbers der Konkurs oder
das Ausgleichsverfahren eréffnet wird,

b) die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber als juristische Person in Liquidation tritt
oder aufgel&st wird.

17) So die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber im Falle von Férderungsunwirdigkeiten
nicht umgehend, bzw. innerhalb einer vom Forderungsgeber gesetzten Frist einen den Forderungs-
konditionen entsprechenden Zustand wiederherstellt, kann ein teilweiser, bzw. génzlicher Forde-
rungswiderruf ausgesprochen werden.

Dies inkludiert naturgemal3 auch die Rickforderung eventuell bereits zu Unrecht ausbezahlter Bei-
trage.

Jedenfalls ist der Férderungsgeber berechtigt - so sich vor der Endabrechnung Verringerungen erge-
ben - adaquate Reduktionen der entsprechenden Beitrdge auf den jeweils aktuellen Betrag vorzuneh-
men.

18) Eine sofortige Rickforderung des bereits zur Auszahlung gelangten Landesdarlehens greift Platz,
wenn die Baulichkeit in einer den Bestimmungen des Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetzes widersprechenden Weise umgeandert oder veraul3ert wird.
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Férderungstafel

19) Am sanierten Geb&ude ist auf Férderungsdauer auf Kosten der Férderungswerberin bzw. des For-
derungswerbers im Hauseingangsbereich an einer haltbaren Tafel (Metall, Stein) im Format DIN A3
folgender Text anzubringen: "Dieses Gebaude wurde unter Verwendung von Férderungsmitteln des
Landes Wien in den Jahren XXXX bis YYYY / im Jahr XXXX unter Birgermeister Dr. Michael Ludwig
und Vizebirgermeisterin und Stadtratin fr Wohnen, Wohnbau, Stadterneuerung und Frauen Kathrin
Gaal, durchgreifend saniert und XX Wohnungen verbessert und / oder neu geschaffen".

Gebihrenbefreiung
20) Sich ergebende Gebihren und sonstige &ffentliche Abgaben, sofern sie nicht unter die Befrei-
ungsbestimmungen gemal § 42 WSG 1984 fallen, hat die Férderungswerberin bzw. der Férderungs-
werber zu tragen.
Gerichtsstand
21) Fr alle aus diesem Rechtsgeschéft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht kraft Ge-
setzes vor einen besonderen ausschlieRlichen Gerichtsstand gehéren, sind in erster Instanz die sach-

lich zusténdigen Gerichte am Sitze der Wiener Landesregierung Wien 1, Rathaus, ausschlief3lich zu-
stéandig.

Wien, am

Unterschrift der Férderungswerberin
bzw. des Férderungswerbers

bzw. der bzw. des bevollméachtigten
Vertreterin bzw. Vertreters
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Diese Amtssignatur gilt far Wien als Gemeinde und Land.

Information zur Prifung des elektronischen Siegels
bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur
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