. . La n d Wohnbauférderung
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‘ ' Wlen wohnrechtliche Angelegenheiten

MA50-Neubauférderung | Muthgasse 62, 1190 Wien

Bauwerk E31 Gmbh Amt der Wiener Landesregierung
Schottengasse 4/26 MA 50-NF | Muthgasse 62
1010 Wien 1190 Wien

Telefon+43 1 4000 74840
Fax  +43 1400099 74840
neubaufoerderung@ma50.wien.gv.at

wien.gv.at
MA50-NF-215345/2025 Wien, 10.11.2025
Bauvorhaben: 16., Erdbrustgasse 31
WWEFSG 1989

& 8 NeubauVO 27/2007i.d.g.F.
810 (2) NeubauVO 27/2007 i.d.F. LGBI. Nr. 23/2022 Nachhaltigkeit

ZUSICHERUNG

Der Bauwerk E31GmbH (FN 566191i), im Folgenden kurz "Férderungswerberin" genannt, wird gemaf
8§12 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes - WWEFSG 1989,
LGBI. Nr. 18/89, in der geltenden Fassung, zur Errichtung eines Wohnhausanlagenteiles mit 4 Eigen-
tumswohnungen (310,05 m?)

in Wien 16., Erdbrustgasse 31
auf der Liegenschaft EZ 01405
KG 5961

- ein Darlehen gemaR § 8 NeubauVO 2007 im Betrag von 263.542,50 EUR gegen die ausdrickliche
Zustimmung im zu errichtenden Schuldschein, dass ohne weiteres ein Pfandrecht fir die Darlehens-
forderung des Landes Wien samt Zinsen im Ausmal3 von 0,5 % halbjahrlich, samt 6 % Verzugszinsen
zuziglich Zinseszinsen, 6 % Stundungszinsen und einer Nebengebihrenkaution in der H6he von
40 vH des zugesicherten Darlehensbetrages, das sind 105.417,00 EUR, ob der obigen Liegenschaft
und gemal § 6 Abs. 4 das VerduRBerungsverbot zugunsten des Landes Wien einverleibt werde,

- ein zusétzliches unverzinstes Landesdarlehen gemaR § 10 (2) NeubauVO 2007, LGBI. fir Wien
Nr. 27/2007i.d.F. LGBI. fir Wien Nr.23/2022 - Nachhaltigkeit, im Betrag von 46.507,50 EUR, unter
der Voraussetzung, dass ob der obigen Liegenschaft gegen die ausdrickliche Zustimmung im zu er-
richtenden Schuldschein, dass ohne weiteres ein Pfandrecht fir die Darlehensforderung des Landes

Vorlage 535B_W Bund Zusicherung Eigentum Novelle 2022 (gUltig ab 23.4.2025)



EN | and Seite 2/12
V Wien

Wien samt 6 % Verzugszinsen zuziglich Zinseszinsen, 6 % Stundungszinsen und einer Nebengebih-
renkaution in der Héhe von 40 vH des zugesicherten Darlehensbetrages, das sind 18.603,00 EUR, ob
der obigen Liegenschaft einverleibt werde, und unter der Voraussetzung, dass die
forderungsspezifischen MalRnahmen in der bekanntgegebenen Qualitat hergestellt wird,

durch die Wiener Landesregierung namens des Landes Wien zugesichert.

Die Tilgung und Verzinsung des Landesdarlehens (& 8 Neubau VO 2007) bzw. die Tilgung des unver-
zinsten Landesdarlehens (& 10 Abs. 2 Verordnung 2007) erfolgt gemaf den im Abschnitt II. angefihr-
ten nachstehenden Bedingungen.

Darlehen gemiR § 8 Neubauverordnung 2007
Unverzinstes Darlehen gemiR § 10 Abs. 2 Neubauverordnung 2007

FUr die Zusicherung gelten folgende Bedingungen, Beschrankungen und Auflagen:

1) Von der Férderungswerberin sind die beiliegenden Originalschuldscheine beglaubigt zu unterferti-
gen. Im Anschluss daran ist beim Grundbuchsgericht die Verbicherung der Urkunden (mit gleichzei-
tiger Zustellung der Originalurkunden und eines Grundbuchsauszuges ehestmd&glich an das Amt der
Wiener Landesregierung) zu erwirken. Den Pfandrechten zu Gunsten des Landes dirfen im Rang
keine anderen Geldlasten als solche, die im Finanzierungsplan als vorrangig zu verbichernd ausge-
wiesen sind, vorangehen.

Die Nebengebihrenkaution der Landesdarlehen haften auch zur Sicherstellung der Anspriiche, die im
Zwangsversteigerungsverfahren nicht kraft gesetzlicher Vorschrift den Rang des Kapitals genief3en,
insbesondere auch der langer als 3 Jahre rickstéandigen Zinsen, Verzugszinsen und Zinseszinsen vom
Erstehungstage bis zum Tage der Meistbotsverteilung und der gerichtlichen Verwahrungs- und Erfol-
glassungsgebihren. Mehrere Schuldner*innen haften fir die Darlehen zur ungeteilten Hand.

Das zur Finanzierung des Bauvorhabens laut Finanzierungsplan (Abschnitt I. der Zusicherung) aufge-
nommene Kapitalmarktdarlehen muss den Bestimmungen der Verordnung der Wiener Landesregie-
rung, LGBI. fir Wien Nr. 27/2007, in der geltenden Fassung (oder der an deren Stelle tretenden Ver-
ordnung), entsprechen.

Eine allféllige Umschuldung dieses Kapitalmarktdarlehens darf nur im Einvernehmen mit dem Amt der
Wiener Landesregierung vorgenommen werden.

2) Die Laufzeit der Férderungsdarlehen des Landes beginnt nach Zuzédhlung des Darlehens mit dem
dem Bezug der Wohnungen, spatestens jedoch dem der Fertigstellungsanzeige gemal3 § 128 der Bau-
ordnung fir Wien nachstfolgenden 1. April bzw. 1. Oktober.
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Das Férderungsdarlehen des Landes gemal3 § 8 Neubauverordnung 2007 ist im Nachhinein mit 0,5%
(im Halbjahr) des aushaftenden Betrages zu verzinsen. Die Zinsen sind jeweils am 1. April und 1. Okto-
ber zu entrichten.

3) Die Darlehenslaufzeit der Darlehen betrégt 30 Jahre.

Die Zinsenzahlung des Férderungsdarlehens des Landes gemald § 8 Neubauverordnung 2007 be-
ginnt mit Beginn der Darlehenslaufzeit.

Die Ruckzahlung des Darlehenskapitals beginnt fUr die Darlehen nach 5 Jahren und betréagt

vom 6. bis 10. Jahr 1% (im Halbjahr)
vom 11. bis 15. Jahr 1,5 % (im Halbjahr)
vom 16. bis 20. Jahr 2 % (im Halbjahr)
vom 21. bis 25. Jahr 2,5 % (im Halbjahr)
vom 26. bis 30. Jahr 3% (im Halbjahr)

des urspriinglichen Darlehensbetrages. Rickzahlungstermine sind der 1. April und der 1. Oktober.

3) a) Fur die Wohnungen gilt zusatzlich:

Sofern die Forderwerberin nicht den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes -
WGG, BGBI Nr. 139/1979, unterliegt, sind die Bestimmungen der §§ 13 bis 15a WGG sinngemal? auf die
Daver der Férderung, mindestens jedoch fur 25 Jahre ab Abschluss des Férdervertrages anzuwenden.

4) Die Férderungswerberin hat fur die im Finanzierungsplan (Abschnitt I.) angefUhrten Mittel bei ei-
nem Kreditinstitut ein gesondertes Konto, lautend auf die Férderungswerberin (samt Adresse des
Bauvorhabens) zu eréffnen. Ein Nachweis Gber die Kontoeréffnung ist dem vom Amt der Wiener Lan-
desregierung bestellten Bauaufsichtsorgan (Magistratsabteilung 25) zu erbringen. Zahlungen, die ein
anderes Bauvorhaben betreffen, durfen nicht Uber dieses Konto abgewickelt werden. Samtliche das
Bauvorhaben betreffende Zahlungen erfolgen ausschlieBlich Uber dieses Konto. Mit dem Kreditinsti-
tut ist zu vereinbaren, dass auf jederzeitiges Verlangen der MA 25 ein Gebarungsauszug Uber alle bis-
her erfolgten Kontobewegungen vorzulegen ist. Anforderungen von Landesmitteln erfolgen grund-
satzlich nur nach den in dieser Zusicherung festgelegten Bedingungen. Die Anforderung von Hypo-
thekardarlehen auf das Bausonderkonto erfolgt grundsatzlich nur mit Mitunterfertigung durch das
Bavaufsichtsorgan entsprechend dem Baufortschritt einschlielRlich eines 6-wdchigen Vorlaufes zur
Vermeidung von Uberziehungszinsen. Ein Gebarungsauszug ist in diesem Fall vorzulegen. Kontoiber-
ziehungen sind grundsétzlich zu vermeiden, aulRer sie erscheinen wirtschaftlich vertretbar (z.B. Ein-
halten der Skontofrist). Auszahlungsbetrdge sind nach MaRgabe der vertraglichen Vereinbarungen
unverziglich den berechtigten Professionist*innen zu Uberweisen und erfolgen in Eigenverantwor-
tung der Bautrdgerin. Von der Férderungswerberin ist grundsétzlich die ginstigste Finanzierungsart
fur das Bauvorhaben zu wahlen. Auf dem Sonderkonto (bzw. allféllig eingerichteten Subkonten) an-
fallende Zinsertrage sind in der Endabrechnung auszuweisen und gemaf3 den Férderungsbestimmun-
gen fur das Bauvorhaben zu verwenden.

5) Durch Annahme der Zusicherung bringt die Férderungswerberin zum Ausdruck, dass sie sich ver-
pflichtet, die im Finanzierungsplan angefihrten Mittel ausschlieB3lich fir das obgenannte Bauvorha-
ben unter Anerkennung und genauer Einhaltung aller in dieser Zusicherung, im WWFSG 1989 in der
geltenden Fassung und in den dazu ergangenen Verordnungen der Wiener Landesregierung enthal-
tenen Beschrankungen und Auflagen zu verwenden. Das Bauvorhaben ist nach den baubehdrdlich
genehmigten Pldnen und nach der dieser Férderung zugrunde gelegten Kostenberechnung auszu-
fUhren. Es ist ohne Verzdgerung fertig zu stellen und der Benitzung zu Ubergeben. Abweichungen
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vom genehmigten Bauplan und von der Kostenberechnung bedirfen (unbeschadet der baupolizeili-
chen Vorschriften) der vorherigen Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregierung. Die Fertig-
stellungsanzeige gemaR & 128 Bauordnung fur Wien ist zeitgerecht und ohne unnétigen Aufschub zu
erstatten.

6) Fur die Uberwachung der bedungenen Bauausfihrung, der ordnungs- bzw. widmungsgemaRen
Verwendung der im Finanzierungsplan ausgewiesenen Mittel sowie fur die Uberpriffung der Endab-
rechnung wird vom Amt der Wiener Landesregierung fir die Dauver der Baufihrung auf Kosten des
Landes Wien ein Bauaufsichtsorgan bestellt. Dem bestellten Bavaufsichtsorgan sowie Organen des
Amtes der Wiener Landesregierung ist fir die Dauer der FérderungsmalRnahmen im Sinne des
WWFSG 1989 die Besichtigung der gefdrderten Baulichkeit jederzeit zu ermdglichen.

Wahrend der BaufUhrung ist auf Kosten der Forderungswerberin eine mit dem Logo der Geschafts-
gruppe Wohnen, Wohnbau, Stadterneuerung und Fraven (abrufbar unter dem Link:
http://www.wien.gv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/logos.html) versehene, haltbare Tafel gut
sichtbar auf der Baustelle aufzustellen. Unter dem Logo, welches ein MindestausmafRvon 1,6 mx 0,4 m
aufzuweisen hat ist folgender Text anzubringen: "Dieses Bauvorhaben wird unter Verwendung von
Forderungsmitteln des Landes Wien im Rahmen des WWFSG 1989 geférdert”.

Die Aufbringung des LOGOS kann entweder

- auf der BAUTAFEL selbst erfolgen, sofern gewahrleistet bleibt, dass Lesbarkeit und dsthetisches
Gesamtbild der BAUTAFEL dadurch nicht beeintrachtigt werden,

sie kann aber andernfalls auch

- in unmittelbarer drtlicher Ndhe der BAUTAFEL erfolgen, unter der MaRgabe, dass einerseits der
visuelle Zusammenhang zwischen LOGO und BAUTAFEL sichergestellt wird und andererseits die
allgemeingultigen Anforderungen an solche Tafeln (gute Lesbarkeit sowie ansprechende Asthe-
tik) gewahrt bleiben.

Am fertigen Objekt ist auf Kosten der Férderungswerberin an einer haltbaren Tafel (Metall, Stein) im
Format DIN A3 folgender Text anzubringen: "Diese Wohnhausanlage wurde unter Verwendung von
Forderungsmitteln des Landes Wien in den Jahren XXXX bis YYYY unter Birgermeister Dr. Michael
Ludwig und Frauen- und Vizebirgermeisterin Wohnbaustadtratin Kathrin Gaal errichtet".

7) Die Uberweisung der Landesdarlehen sowie der sonstigen im Finanzierungsplan angefihrten Ka-
pitalmarktdarlehen erfolgt nur Uber Antrag des Bauaufsichtsorganes. Die Verwendung der Eigenmit-
tel fUr den Bau ist dem Bavaufsichtsorgan jedenfalls nachzuweisen.

Voraussetzung fur eine Auszahlung der Landesdarlehen sind:
a) die Retournierung einer gegengezeichneten Original-ZUSICHERUNG
b) die Retournierung der Schuldscheine nach erfolgter Verbicherung der Pfandrechte und des Ver-
duBerungsverbotes
c) die Vorlage eines Grundbuchsauszuges Uber die rangrichtige(n) Verbicherung(en) der Land-
Wien-Pfandrechte und des VerdulRerungsverbotes
d) die Vorlage des Ergebnisses der Ausschreibung der Baumeister*innenarbeiten
e) die Vorlage der Baubeginnsanzeige bei der Magistratsabteilung 50
f) die Vorlage eines Muster-Informationsblattes (seitens der Férderungswerberin an die MA 50),
dem zu entnehmen ist, dass jede wohnungswerbende Person Gber
- den Grundkostenanteil
- den Baukostenanteil, unter Zugrundelegung des Finanzierungsplanes der Zusicherung sowie
der Preisbasis und der Ausstattung, auf welcher Kalkulation aufgebaut wurde und unter Be-
dachtnahme auf aktuelle Mehrkosten (wie der Zwischenfinanzierung etc.)
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- die monatliche Wohnungsaufwandbelastung (ohne Bewirtschaftungskosten)
informiert worden ist; dies erganzt durch eine Verpflichtung der Férderungswerberin, alle folgen-
den Wohnungswerber*innen in gleicher Weise (dem Muster entsprechend) zu versténdigen.
g) Die Vorlage des Drittelanbots (Einrdumung des Vorschlagsrechts, fir so viele Wohnungen, wie
einem Drittel der geférderten Nutzflache entspricht) an das Wohnservice Wien GmbH, Wien 3,
Guglgasse 7-9 (,WSW") und an die MA 50 - Neubauférderung.

Sollten, laut Stellungnahme des ,WSW", Adaptierungen im Anbotsvolumen oder solche im Zusiche-
rungsumfang (resultierend aus Plandnderungen oder Neuorientierungen in der Verwertung) erfor-
derlich werden, kénnen dennoch bis zu 60% des zugesicherten Férderungsvolumens zur Anweisung
gelangen. Die letzten 40% dirfen allerdings erst dann zugezahlt werden, wenn das ,WSW" die Stim-
migkeit und Richtigkeit der (durch die Férderungswerberin vorzunehmenden) ,Nachjustierung” des
Anbotsvolumens bestatigt hat.

Die Férderungswerberin wird bei Ubergabe, zumindest bei Anbotswohnungen, an die zukiinftigen Ei-
gentUmer*innen die von Wohnservice Wien erstellte, entgeltliche Willkommensmappe ,mein zu-
hause" nach Tunlichkeit Uberreichen. Der Férderwerberin wird die Mdglichkeit eingerdumt, in Abspra-
che mit Wohnservice Wien, der Willkommensmappe weitere objekt- und unternehmensrelevante Ma-
terialien beizulegen.

Dem ,WSW" sind von der Férderungswerberin folgende Unterlagen vorzulegen: Planparien (inkl. An-
sicht, Lageplan etc.) Wohnungsplédne, Nutzwertfestsetzungsbescheid oder -gutachten, Baubeschrei-
bungen (Ausstattungslisten), Wohnungstabellen, Vertragsmuster.

Bei Vorliegen der o.a. Voraussetzungen werden die bei entsprechendem Baufortschritt gegen Rech-
nungslegung tranchenweise zur Auszahlung gebracht.

Die Flussigmachung der Landesdarlehen erfolgt nach folgendem vereinbarten Auszahlungsplan.
Sollte der Auszahlungsplan nicht eingehalten werden kdnnen, ist das Land Wien berechtigt die For-
derungszusicherung hinsichtlich der nicht rechtzeitig ausbezahlten Tranche(n) zu widerrufen.

Die letzten 5 % der Landesdarlehen werden erst nach Genehmigung der Endabrechnung ausbezahlt.
Eine Inanspruchnahme des Hypothekardarlehens laut Finanzierungsplan vor den Landesdarlehen ist
zulassig.

Vor Zuzdhlung von Finanzierungsmitteln gemaR Finanzierungsplan kann die Zusicherung widerrufen
werden, wenn die Férderungswerberin nicht alle fUr die Auszahlung vorgesehenen Voraussetzungen
(Bedingungen) erfullt.

Weiters kann die Zusicherung widerrufen werden, wenn auf Grund der Kostenvoranschlédge (der Bau-
meister*innenarbeiten) eine Durchfihrung des Bauvorhabens im Rahmen der im Finanzierungsplan

genannten Gesamtbaukosten nicht realisierbar erscheint.
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Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung oder
Verpfandung noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfigt werden.

8) Die interne Aufteilung und Rickzahlung der zur Finanzierung des Bauvorhabens verwendeten Mit-
tel laut Finanzierungsplan ist - jedenfalls innerhalb desselben Verrechnungskreises (siehe Punkt 8a) -
nach dem Verhaltnis der Nutzwerte im Sinne des § 2 Z. 8 WWFSG 1989 vorzunehmen.

8a) Werden innerhalb einer Wohnhausanlage (bzw. innerhalb einer Anlage mit gemischter Nutzung)
Bauteile unterschiedlich geférdert (bzw. bleibt (bleiben) ein (oder mehrere) Bauteil(e) forderungsfrei),
so sind die jeweiligen Baukosten dieser unterschiedlich (oder nicht) geférderten Bauteile (im Verhalt-
nis der Nutzflachen/Nutzwerte zueinander) gesondert zu ermitteln und, in weiterer Folge, analog
dazu, mehrere Verrechnungskreise zu bilden.

Die Flachen der sonstigen geférderten, der allgemeinen Beniitzung dienenden Raume, wie etwa Ge-
meinschaftsrdume, Kinderwagenabstellrdume etc. werden bei dieser Aufteilung nicht herangezogen.

9) Mit den Bauarbeiten ist ohne Verzug, sobald die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, zu
beginnen. Die aus der Baubewilligung erwachsenden Fristen sind jedenfalls zu beachten. Der Baube-
ginn, jede Bauunterbrechung, die Baubeendigung und die Erstattung der Fertigstellungsanzeige ge-
mafd & 128 Bauordnung fur Wien sowie eine allfillige vorzeitige Benitzung der geférderten Objekte
sind dem Amt der Wiener Landesregierung (MA 50) unverziglich schriftlich bekannt zu geben.

9 a) Benachrichtigungen
Baubeginn und Bauende, aber auch allfillige Unterbrechungen des Baugeschehens (sofern diese
nicht nur geringfigig sind) sind
- der Magistratsabteilung 50 Gruppe Neubauférderung
- dem ,WSW" (Wohnservice Wien GmbH)
in jedem Fall mitzuteilen.

9 b) Nachtragliche Anderungen der geférderten Objekte wahrend der Laufzeit der Férderung, insbe-
sondere jede VergroRerung der Nutzflache Uber das vorgesehene Ausmald hinaus, Umwidmungen
usw. sind an die vorherige ausdrickliche schriftliche Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregie-
rung gebunden.

9 c¢) Nach Abschluss der Baufihrung hat die Férderungswerberin ohne Verzug, nach der Fertigstel-
lungsanzeige gemaf’ § 128 Bauordnung fur Wien die Endabrechnung dem Amt der Wiener Landesre-
gierung zur Prifung vorzulegen. Die Férderungswerberin hat dem Bauvaufsichtsorgan alle fir die Kos-
tenprifung notwendigen Unterlagen zur Verfigung zu stellen.

Den Endabrechnungsunterlagen ist eine Liste (zweifach) Uber die Aufteilung der Landesdarlehen an-
zuschliel3en.

Die Aufteilung des Landesdarlehens gemaf’ & 8 VO/2007 und des unverzinsten Landesdarlehens ge-
maRk & 10 Abs. 2 NeubauVO 2007 i.d.g.F. erfolgt auf alle parifizierten Bestandseinheiten.

Alle Forderungsmittel sind getrennt nach den Zusicherungen unter Einbeziehung noch folgender

Nachférderungen, in welchen der Nutzwertschlissel der riickzahlungspflichtigen Objekte enthalten
ist (siehe auch die Punkte 8, 8a und 8b der Zusicherung) in der Liste darzustellen.

Vorlage 535B_W Bund Zusicherung Eigentum Novelle 2022 (gUltig ab 23.4.2025)



N | and Seite 7/12
V Wien

Diese Endabrechnung wird im Auftrag des Amtes der Wiener Landesregierung durch das Bauauf-
sichtsorgan Uberprift.

Sind aufgrund der Endabrechnung Férderungsmittel zu refundieren, ist der zu viel in Anspruch ge-
nommene Betrag unverziglich, jedenfalls aber binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch das Amt
der Wiener Landesregierung, und zwar verzinst rickzuiberweisen (die Verzugszinsen betragen 6 %
p.a., die Stundungszinsen 6 % p.a.).

10) Falls anlasslich der Endabrechnung bei der auf die einzelne Wohnung entfallenden Rickzahlungs-
annuitat eine (nicht durch Zinssatzschwankungen bedingte) Steigerung um mehr als 10 % oder bei der
Eigenmittelleistung eine solche von mehr als 5 % gegeniber dem urspringlichen Anbot eintritt, behalt
sich das Amt der Wiener Landesregierung die Verhangung einer auf 3 Jahre befristeten Sperre der
Forderungswerberin von einer positiven Begutachtung weiterer eingereichter Projekte vor.

11) Nachtrigliche Anderungen der geférderten Objekte wihrend der Laufzeit der Férderung, insbe-
sondere VergrolRerung der Nutzflache Uber das vorgesehene Ausmall, Umwidmungen usw. sind an
die vorherige ausdrickliche schriftliche Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregierung gebun-
den.

12) Bei der Vorschreibung der Rickzahlungsraten hat die Férderungswerberin dafir Sorge zu tragen,
dass von jeder EigentUmerin und jedem EigentUmer nur der ihrem bzw. seinem parifizierten Anteil an
dem Forderungsobjekt entsprechende Annuitatenbetrag der dafir gewdhrten Darlehen eingehoben
wird. Die Hohe und Berechnung der von den Eigentimer*innen zu bezahlenden Betrage ist dem Amt
der Wiener Landesregierung (Magistratsabteilung 50) Uber Verlangen nachzuweisen.

13) Die Forderungswerberin hat spatestens bis zum Benitzungsbeginn der geférderten Baulichkeit
dem Amt der Wiener Landesregierung in doppelter Ausfertigung in Ubersichtlicher Form die kunfti-
gen EigentUmer*innen in der Weise bekannt zu geben, dass jeweils zur top. Nr. des geférderten Ob-
jektes der Vor- und Zuname, die Geburtsdaten, das Verwandtschaftsverhaltnis, das Einkommen im
Sinne des WWFSG 1989, aller mit den kunftigen Eigentimer*innen im gemeinsamen Haushalt leben-
den Personen, die GréRe der geférderten Wohnung in m?, der bisherige ordentliche Wohnsitz, ange-
geben und die Auflassung der bisherigen Wohnung nachgewiesen wird.

Nach Bezug der geférderten Wohnung sind samtliche Rechte an Vorwohnungen in Wien und im Wie-
ner Umland innerhalb von 6 Monaten aufzugeben, es sei denn, dass diese nachweislich aus berufli-
chen Grinden dringend benétigt werden oder von Verwandten in gerader Linie zur Befriedigung ih-
res dringenden Wohnbedurfnisses regelmaRig verwendet werden und eine Abtretung des Mietrech-
tes an diese Personen nicht in Betracht kommt. Sind Vorwohnungen ihrerseits wohnbaugeférdert,
sind die Rechte daran in jedem Fall aufzugeben. Eine diesbezigliche schriftliche Verpflichtungserkla-
rung sowie die entsprechenden Nachweise samtlicher Wohnungswerber*innen sind von der Forde-
rungswerberin dem Amt der Wiener Landesregierung unaufgefordert vorzulegen.

DarUber hinaus ist das Formblatt ,personliche Angaben” der Wohnungswerber*innen sowie die Ko-
pien der Meldezettel von sémtlichen im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen anzuschlieRen.

Die entgeltliche Erstvergabe der Wohnungen darf erst nach schriftlicher Férderungszusage nur durch
die Férderungswerberin selbst unter Bedachtnahme auf die Angemessenheit des anteiligen Grund-
stickspreises und nicht im Wege von Realitdtenvermittler*innen, Gebdudeverwaltungen oder ande-
ren Vermittlungsbiros erfolgen.
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Eine WeiterverauBerung von gefdrderten Objekten (einzelner geférderter Wohnungen) ist grund-
satzlich nur nach schriftlicher Zustimmung des Landes zulassig.

Die voribergehende und nur kostendeckende Vermietung von geférderten Wohnungen im Falle ei-
ner beruflich bedingten Abwesenheit ist an die vorherige Zustimmung des Amtes der Wiener Landes-
regierung gebunden.

14) Die Landesdarlehen werden unter Einhaltung einer Frist von 6 Monaten rickgefordert, wenn die

Forderungswerberin

a) die zur Errichtung des geférderten Objektes vorgesehenen Mittel laut Finanzierungsplan (Ab-
schnitt I.) nicht bestimmungsgema(’ verwendet,

b) den zur Uberwachung der bedungenen Bauausfihrung oder der widmungsgemaRen Verwen-
dung bestellten Personen den Zutritt in das geforderte Objekt nicht ermdglicht,

c) nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist ohne Vorliegen triftiger
Grunde ihren Zahlungsverpflichtungen aus den Vertragen Uber das (die) zur Finanzierung des
Bauvorhabens aufgenommene(n) Darlehen nicht nachkommt,

d) dieihr gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebaudes unterlasst,

e) nichtinnerhalb von 6 Monaten nach Vorliegen aller gesetzlichen und vertraglichen Voraussetzun-
gen die zur Einverleibung des Wohnungseigentums erforderlichen Antrage stellt und die hierfur
notwendigen Urkunden errichtet,

f) das geférderte Objekt nicht innerhalb von sechs Monaten nach Erstattung der Fertigstellungsan-
zeige gemal} § 128 Bauordnung fir Wien oder nach Raumung durch VorbenUtzer*innen begins-
tigten Personen zur Benitzung Ubergibt (bei Vorliegen wichtiger Grinde ist eine Erstreckung der
Frist mdglich),

g) das Eigentum (Baurechtseigentum) am geférderten Objekt ohne Zustimmung des Landes durch

Rechtsgeschaft unter Lebenden Ubertragt,

h) Rechtsgeschéfte abschlief3t oder anbahnt, die zu einem Erwerb der geférderten Wohnung bzw.
des geforderten Geschéftslokales durch Dritte zu einem Uberhdhten Preis oder im Wege von Re-
alitatenvermittler*innen, Gebdudeverwaltungen und anderen Vermittlungsbiros zum Ziel hatten,

i) oder ihre Rechtsnachfolger*innen Geschéaftsraume nicht regelmaBig zu geschéftlichen Zwecken
verwendet (verwenden),

j)  ohne Zustimmung des Landes Wohnungen zur Génze oder zum Teil in Rdume anderer Art um-
wandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder am Gebaude erhebliche
wertmindernde Veranderungen vornimmt bzw. derartiges zulasst,

k) Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung oder auch in sonstigen schriftlichen Erklarungen Uber-
nommenen Verpflichtungen nicht erfullt.

) bei den geférderten Wohnungen die antispekulative MalRnahme des §15h
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz - WGG, BGBI. Nr. 139/1989i.d.F. BGBI. | Nr. 176 /2023 - sofern
die Forderungswerberin den Bestimmungen des WGG unterliegt - die antispekulativen
Malnahmen der 88§ 15g und 15i WGG auf die Dauver der Férderung, jedenfalls jedoch fir 25 Jahre
ab Abschluss des Férderungsvertrages, nicht einhalt.

14) a) Zugezahlte Landesdarlehen werden unter Einhaltung einer Frist von 6 Monaten rickgefordert,

wenn

- die zur Beniitzung durch (kinftige) Wohnungsinhaber*innen bestimmte Wohnung weder von die-
sen noch von nahestehenden Personen oder von Dienstnehmer*innen zur Befriedigung des drin-
genden Wohnbedurfnisses regelmafig verwendet wird (es sei denn, es handelt sich um eine vo-
ribergehende Abwesenheit wegen Krankheit, zu Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus zwin-
genden beruflichen Grinden. Belassen Wohnungsinhaber*innen nach Beendigung des Dienst-
verhéltnisses ehemalige Dienstnehmer*innen oder deren Hinterbliebene in der Wohnung, weil die
R3umung eine soziale Harte bedeuten wirde, ist die Férderung nicht zu kiindigen)
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- die Rechte an der bisher zur Befriedigung des dringenden Wohnbedurfnisses regelmafig verwen-
deten Wohnung entgegen den Bestimmungen des Punktes 13) dieser Zusicherung nicht aufgege-
ben werden

- Wohnungsinhaber*innen Rechte an einer anderen geférderten Wohnung erwerben.

15) Die Zusicherung kann bis zum Beginn der Zuzédhlung von Finanzierungsmitteln widerrufen werden,
wenn die Férderungswerberin die Gbernommenen Verpflichtungen nicht einhalt oder der Zweck der
Forderung gefahrdet erscheint.

Im Falle einer Rickforderung der Landesdarlehen gemaf’ den o.a. Punkten verzinst sich, gemaR3 & 13
Abs. 4 WWFSG 1989, der zugezidhlte Betrag vom Eintritt des Kindigungsgrundes an mit jahrlich 6 %.
Die Stundungszinsen betragen 6 % p.a..

Bei RUckforderung der Landesdarlehen ist die Rickforderung nur fir den Teilbetrag auszusprechen,
der dem Anteil der geférderten Wohnung (des geférderten Geschaftsraumes) an den angemessenen
Gesamtbaukosten laut Aufteilung gemaR Punkt 8, 8a und 8b in Verbindung mit Punkt 9 dieser Zusi-
cherung entspricht.

16) Zugezahlte Landesdarlehen kdnnen ganz oder teilweise sofort falliggestellt werden, wenn

a) Uber das Vermdgen der Férderungswerberin der Konkurs oder das Ausgleichsverfahren eréffnet
wird,

b) die Férderungswerberin als juristische Person in Liquidation tritt oder aufgel&st wird,

c) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft (bzw. hinsichtlich eines verpfandeten Liegenschafts-
teiles) die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung bewilligt wird,

d) ein allfallig verpfandetes Baurecht wahrend der Laufzeit der Férderung erlischt,

e) hinsichtlich einer allfdllig verpfandeten Baurechtseinlage (hinsichtlich eines allfallig verpfandeten
Anteiles an einer Baurechtseinlage) die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung bewil-
ligt wird.

Fur die Verzinsung gilt Punkt 16) sinngemalR.

17) Die Bestimmungen des WWFSG 1989 in der geltenden Fassung und der dazu ergangenen Durch-
fUhrungsverordnungen der Wiener Landesregierung bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser Zu-
sicherung.

18) Die Férderungswerberin ist verpflichtet, wahrend der Férderungsdauer die geférderten Objekte
zum Neubauwert zuziglich der Abbruchkosten gegen Brandschaden zu versichern und die Versiche-
rungspramien pinktlich zu bezahlen.

19) GebUhren und sonstige 6ffentliche Abgaben, die sich aus der Gewahrung der Landesdarlehen und
der Aufnahme von anderen Kapitalmarktdarlehen laut Finanzierungsplan ergeben, hat die Férde-
rungswerberin zu tragen.

20) Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung
oder Verpfandung noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfigt werden.

21) Die in der Zusicherung enthaltenen Rechte und Pflichten sind den Kaufer*innen der Wohnungen,

Lokale, BUros oder Geschéaftsraume vertraglich zu Uberbinden [siehe auch Punkt 15) dieser Zusiche-
rung]. Diese Verpflichtung gilt auf Férderungsdauer auch fir die folgenden Weiterverkaufe.
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22) Eine Kopie dieser Zusicherung ist den Kaufer*innen daher vor Vertragsabschluss nachweislich zu
Ubergeben.

23) Forderbarkeit der Loggienflachen:

Samtliche Loggien sind - als Loggien - nur dann férderbar, wenn sie zur Gdnze mit festem Material
funfseitig umschlossen ausgefihrt werden: Die seitliche bauliche Begrenzung einer Loggia ins Freie
oder gegen eine angrenzende Loggia muss so beschaffen sein, dass deren vollflachige Bauelemente
daverhaft und fugenlos mit dem Bauwerk verbunden sind und bis zur Decke reichen.

24) Sollte das zur Realisierung gelangende Bauvorhaben in mehr als nur geringfigigem AusmalR von
dem Projekt abweichen, das vom GrundstiUcksbeirat genehmigt wurde, kann gegenstandliche ZUSI-
CHERUNG seitens des Landes Wien widerrufen werden.

25) Die Zusicherung des unverzinsten Landesdarlehens gemaR § 10 (2) Neubauverordnung 2007 i.d.F.
LGBI. fUr Wien 23/2022 wird widerrufen, wenn festgestellt wird, dass der Férderungszweck, also die
in Aussicht genommene(n) MaRnahme(n)

Verwendung von erneuerbaren Energietragern

- Energieverbrauchsminimierung

Nachhaltige klimaschonende Bauweisen und Baumaterialien, Naturschutz

Okologische Mobilititsinfrastruktur

nicht oder nur ungenigend erreicht (werden) wird. In allen Zweifelsféllen ist das Einvernehmen mit
dem Bavaufsichtsorgan herzustellen.

26) Das zugesicherte und bereits ausbezahlte unverzinste Landesdarlehen gemaR & 10 (2) Neubauver-
ordnung 2007 i.d.F. LGBI. fur Wien 23/2022 ist ohne Verzug seitens der Férderungswerberin zur
Ruckzahlung zu bringen, wenn der Férderungszweck, also das Erreichen des im & 10 (2) Neubauver-
ordnung 2007 i.d.F. LGBI. fir Wien 23/2022 definierte(n) Manahme(n) nicht oder nur ungeniigend
erreicht (worden) ist (sind). In allen Zweifelsfallen ist das Einvernehmen mit dem Bauaufsichtsorgan
herzustellen.

27) Das Nicht-Erreichen des oben genannten Standards stellt in jedem Fall einen Widerrufsgrund fur
die gemaR § 10 (2) Neubauverordnung 2007 i.d.g.F. zugesicherten Wohnbauférderungsmittel dar.

28) Fur das nicht zeitgerecht zur Rickzahlung gebrachte unverzinste Landesdarlehen gemaR § 10 (2)
Neubauverordnung 2007 i.d.g.F. sind Verzugszinsen in der Hohe von 6 % p.a., gerechnet vom Eintritt
des Wegfalls der férderungsspezifischen MaBnahme(n), an das Land Wien zu bezahlen.

29) Die Férderungswerberin verpflichtet sich bei den geférderten Wohnungen auf Dauer der Férde-
rung, jedenfalls fUr 25 Jahre ab Abschluss des Férdervertrages, zur sinngemafRen Anwendung der
Bestimmungen der §§ 13 bis 15a und 15h Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz - WGGi.d.g.F. Sofern die
Férderungswerberin den Bestimmungen des WGG unterliegt, sind zudem die antispekulativen Mal3-
nahmen der §8§ 15g und 15i WGG auf Dauer der Forderung, jedenfalls fir 25 Jahre ab Abschluss des
Fordervertrages sinngemaf} anzuwenden. Diese Vorgaben sind den zukiinftigen Wohnungseigenti-
mer*innen vertraglich zu Gberbinden.

30) Die Forderwerberin hat Photovoltaikanlagen auf den Bauwerksoberfléchen oder auf sonstigen
baulichen Anlagen zu errichten. Die Leistung der Photovoltaikanlage hat mindestens 10 Wpeak pro
m? konditionierte Brutto-Grundfliche zu betragen. In begriindeten Fillen - dies kénnen rechtliche,
technische oder zwingende wirtschaftliche Grinde sein - kann von der verpflichtenden Errichtung ei-
ner Photovoltaikanlage Abstand genommen werden.
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31) Weiteres Zuzdhlerfordernis:

Eine Zuzdhlung von Férderungsmitteln erfolgt - unbeschadet der allfdllig erfolgten Erfillung der Gb-

rigen Auszahlungserfordernisse - jedenfalls erst dann, wenn

o der Magistratsabteilung 50 ein rechtskraftiger Baubewilligungsbescheid zur Vorlage gebracht
wurde;

e das der Baubewilligung zugrundeliegende (bewilligte) Planwerk seitens der Magistratsabtei-
lung 25 begutachtet wurde und wenn selbiges - auch hinsichtlich der Kostenaufstellung - in der
,DATENGEGENUBERSTELLUNG" der Magistratsabteilung 25 als dem beim Grundstiicksbeirat
vorgelegten Datenkonvolut entsprechend beurteilt worden ist, und wenn Uberdies die nachfol-
gend angefuhrten Prifunterlagen dem Bauvaufsichtsorgan (der Magistratsabteilung 25) nachge-
reicht wurden und diese Nachreichungen seitens des Bauaufsichtsorganes als erfolgt bestétigt
wurden:

- Baubewilligungsbescheid mit Rechtskraft

- Baubehordlich bewilligte Pléne

- Kopie der Ankiindigung des Bauvorhabens im Amtsblatt

- Ausschreibungsunterlagen

- Reihungsliste der auf Grund der 6ffentlichen Ausschreibung eingelangten Anbote

- Auftragsschreiben der Baumeister*innen oder der Generalunternehmerin bzw. des General-
unternehmers; falls nicht die Billigstbieterin bzw. der Billigstbieter mit den Arbeiten beauftragt
wird, ist diesbeziglich eine kurze Erlduterung abzugeben.

- Auftragsschreiben der Architekt*innen, der Statiker*innen oder sonstiger sachverstandiger
Personen

- Bauphysikalische Berechnung

- Baubeginnsanzeige

- Zahlungsplan

32) Beabsichtigt die Férderungswerberin, Wohnungen, die, in Ansehung des in der ZUSICHERUNG
[und/oder in der (den) Nachtragszusicherung(en)] festgelegten Férderungsumfangs, als wohnbau-
gefdrdert ausgewiesen sind, freifinanziert zu verkaufen, so ist das Amt der Wiener Landesregierung
(Magistratsabteilung 50) vor der VerdulRerung darUber in Kenntnis zu setzen.

33) Gemal § 9 Wiener Antidiskriminierungsgesetz darf die Vergabe von Férderungen des Landes aus-
schlieBlich an naturliche oder juristische Personen erfolgen, die das Verbot der Diskriminierung (§ 2)
und Benachteiligung (§ 4 Abs. 3) beachten. Die férderungswerbenden Personen haben eine diesbe-
zigliche Erklarung der Haftungsibernahme abzugeben.

34) Sollte vor Fertigstellung und Endabrechnung des Bauvorhabens eine Wohnungseigentumsbe-
grindung erfolgen, so verpflichtet sich die Férderungswerberin etwaige noch einzutragende Grund-
buchsurkunde(n) fur die Land Wien Férderung(en) [Schuldschein(e), Verpflichtungserklarung und
Pfandbestellungsurkunde] grundbuchsfahig vorzubereiten und dem Land Wien zur Prifung und Un-
terfertigung vorzulegen.

35) Fir alle aus diesem Rechtsgeschiaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht kraft Ge-
setzes vor einen besonderen ausschlief3lichen Gerichtsstand gehdren, sind, in erster Instanz, die sach-
lich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Landesregierung, Wien 1, Rathaus, ausschlieB3lich zustén-
dig.

36) Durch die Unterfertigung der Zweitschrift dieser Zusicherung erklart sich die Férderungswerberin
unwiderruflich mit allen Bestimmungen dieser Zusicherung, des WWFSG 1989 in der geltenden Fas-
sung, sowie der dazu ergangenen Durchfihrungsverordnungen der Wiener Landesregierung, als fur
sie rechtsverbindlich einverstanden.
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Fir die Landesregierung:

Schmelzer

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Diese Amtssignatur gilt far Wien als Gemeinde und Land.

1] t
‘ ' W. Information zur Prifung des elektronischen Siegels
I€N  bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur
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