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Wien 21, Werndlgasse 3

ZUSICHERUNG

im Folgenden kurz "Férderungswerberin bzw. Férderungswerber" genannt, werden gemal3 8§ 42 und
43 sowie gegebenenfalls 88 44 und 45 im Zusammenhang § 37 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989, LGBI. fir Wien Nr. 18/1989 in der geltenden Fassung
und der Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung (San-Dek-VO 2024) LGBI. fur Wien
Nr. 15/2024, zur Vornahme von SanierungsmalRnahmen in dem Objekt in

Wien 21, Werndlgasse 3

auf der Liegenschaft EZ 6844
der Katastralgemeinde 01607 Grof3jedlersdorf I

folgende Férderungsleistungen durch das Land Wien zugesichert:

Férderungsleistungen fiir die Totalsanierung gemaR § 14 Abs. 1San-Dek-VO 2024:

e Fir thermisch-energetische SanierungsmafRnahmen gemafl § 14 Abs. 3 San-VO wird ein nichtrick-
zahlbarer Beitrag in der Hhe von 94.814,00 EUR gewahrt.

e Ein 20-jahriges Forderungsdarlehen gemaf § 14 Abs. 1 San-VO in der Hohe von 1.771.725,00 EUR
gegen die ausdrickliche Zustimmung im zu errichtenden Schuldschein, dass ohne weiteres ein Pfand-
recht fUr die Darlehensforderung des Landes Wien samt Zinsen im Ausmal von 1 vH jahrlich (dekursiv
berechnet), samt 6 % Verzugszinsen zuziglich Zinseszinsen sowie eine Nebengebihrenkaution in der
Hohe von 40 % des zugesicherten Darlehensbetrages und gemaB § 41 Abs. 4 WWFSG 1989 das Ver-
aullerungsverbot zu Gunsten des Landes Wien auf der obigen Liegenschaft einverleibt werden.

Verkehrsverbindung: Linien U4, S45, Station Heiligenstadt HS - ZUS_TOSuTOSneu_VO24 (11.04.2025)
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Die Tilgung des Darlehens erfolgt gemaf3 Pkt. 5) der im Abschnitt lll. angefUhrten nachstehenden Be-
dingungen.

Forderungsleistungen fir Mallnhahmen zur stidtebaulichen Strukturverbesserung:

Ein einmaliger nichtrickzahlbarer Beitrag fir die Schaffung von Fahrradabstellplatzen gemal
8§15 Abs. 4 San-Dek-VO 2024im Gesamtbetrag von 5.500,00 EUR.

Die Férderung erfolgt zur Vornahme folgender Sanierungsmaf3nahmen:

Totalsanierung eines Gebaudes gemal & 34 Abs. 1Z 6 WWFSG 1989 in Verbindung mit Sanierungs-
und Dekarbonisierungsverordnung LGBI. fir Wien Nr. 15/2024:

& 14 Abs. 1(Totalsanierung, Landesdarlehen, ékobeitrag)
& 15 Abs. 4 (Fahrradabstellplatze, einm. nichtrickz. Beitrag)

Die unter Abschnitt Ill. angeschlossenen Bedingungen und Auflagen sind Bestandteil der Zusicherung.

Fir die Landesregierung:

Mag.? Gantsidis-Broschek
Obermagistratsratin
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Fir die Zusicherung gelten folgende Bedingungen, Beschréankungen und Auflagen:

1) Die Bestimmungen des WWFSG 1989 und der dazu ergangenen DurchfGhrungsverordnungen der
Wiener Landesregierung in der geltenden Fassung bilden einen Bestandteil dieser Zusicherung.

Die in der Empfehlung bzw. dem (Vor-)Prifbericht des wohnfonds_wien, Fonds fir Wohnbau und
Stadterneuerung (wf_w), enthaltenen und von der Férderungswerberin bzw. vom Férderungswerber
durch Unterschrift akzeptierten Auflagen gelten als Bedingungen dieser Zusicherung.

Durch die Unterfertigung des Doppels dieser Zusicherung erklart sich die Férderungswerberin bzw.
der Férderungswerber unwiderruflich mit allen Bestimmungen dieser Zusicherung, als fur sie bzw. ihn
rechtsverbindlich, einverstanden.

Die Unterfertigung ist von samtlichen Mieteigentimerinnen bzw. Miteigentimer bzw. durch die mit-
tels Prozessvollmacht ausgewiesene Vertreterin bzw. den ausgewiesenen Vertreter vorzunehmen.

Ein Exemplar der gegengezeichneten Original-Zusicherung ist als Einverstandniserklarung an das
Amt der Wiener Landesregierung zu retournieren.

Verbiicherung

2) Beim Grundbuchsgericht ist die Verbiicherung des VerduBerungsverbotes sowie des Pfandrechtes
zu Gunsten des Landes Wien binnen 6 Monaten ab Ausstellung der Zusicherung zu erwirken und als
Nachweis hiefir dem Amt der Wiener Landesregierung (Magistratsabteilung 50) ein entsprechender
Grundbuchsauszug vorzulegen.

Die NebengebUhrenkaution haftet fUr alle im Schuldschein Gbernommenen Nebenverbindlichkeiten
und dient zur Sicherstellung der Anspriiche, die im Zwangsversteigerungsverfahren nicht kraft ge-
setzlicher Vorschrift den Rang des Kapitals geniel3en, insbesondere auch der lénger als 3 Jahre rick-
standigen Zinsen, Verzugs- und Zinseszinsen vom Erstehungstage bis zum Tage der Meistbotsvertei-
lung und der gerichtlichen Verwahrungs- und Ausfolgungsgebihren. Mehrere Schuldnerinnen bzw.
Schuldner haften fUr das Darlehen zur ungeteilten Hand.

Von der Férderungswerberin bzw. vom Férderungswerber ist der beiliegende Originalschuldschein
beglaubigt zu unterfertigen. Im Anschluss daran ist beim Grundbuchsgericht die Verbicherung dieses
Schuldscheines, die Zustellung des Originalschuldscheines und eines Grundbuchsauszuges an das
Land Wien (Magistratsabteilung 50) zu erwirken.

Auszahlungskonto
3) Die in Abschnitt |. angefUhrten Mittel werden auf ein von der Férderungswerberin bzw. dem For-

derungswerber bzw. der bevollmachtigten Vertretung bekanntzugebendes inlandisches Bankkonto,
welches kein eigenes Bausonderkonto sein muss, Uberwiesen.
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Samtliche auf dieses Bankkonto auf Aufforderung des Priforganes (wf_w) zu Uberweisende Geldmit-
tel sind ausschlieBlich zur Refinanzierung der SanierungsmafRnahmen laut Prifbericht des wohn-
fonds_wien, Fonds fir Wohnbau und Stadterneuerung zu verwenden.

Vom Priforgan freigegebene Auszahlungsbetrédge sind nach MaRgabe der vertraglichen Vereinba-
rungen unverziglich den berechtigten Professionistinnen bzw. Professionisten zu Gberweisen.

Bauiiberwachung

4) Fur die Uberwachung der bedungenen Bauvausfihrung, der ordnungs- bzw. widmungsgemaRen
Verwendung der Férderungsmittel sowie fir die Uberpriffung der Endabrechnung wurde vom Amt
der Wiener Landesregierung auf Kosten des Landes Wien der wohnfonds_wien-als Priforgan bestellt.
Diese Tatigkeit ersetzt nicht die im Rahmen der Baubetreuung vorgesehene Bauaufsicht.

Dem bestellten Priforgan sowie den Organen des Amtes der Wiener Landesregierung ist auf Forde-
rungsdauer die Besichtigung der geférderten Baulichkeiten jederzeit zu ermdglichen.

Férderungsdarlehen des Landes Wien

5) Voraussetzungen fur eine Auszahlung sind das Vorliegen des Originalschuldscheines und eines
Grundbuchsauszuges, welcher die Verbicherung des Pfandrechts und des VerauBerungsverbotes zu
Gunsten des Landes Wien ausweist.

Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist verpflichtet das geforderte Objekt zum Neu-
bauwert zuziglich der Abbruchskosten gegen Brandschaden zu versichern. Diese Versicherung ist
zumindest auf Férderungsdauer abzuschlieBen und aufrecht zu erhalten, wobei die Versicherungs-
pramien punktlich zu bezahlen sind. Eine Kopie der Polizze ist vor Auszahlung des Férderungsdarle-
hens des Landes Wien als Nachweis vorzulegen.

Die quartalsmaRige Zuzahlung des Landesdarlehens auf das Bankkonto erfolgt gemaf} dem u.a. ver-
einbarten Auszahlungsplan, nach MalR3gabe der vorhandenen Landesmittel und setzt die Vorlage von
vorfinanzierten und seitens des wohnfonds wien gepriften Rechnungen sowie den nachgewiesenen
Baufortschritt in entsprechendem Ausmald beim wohnfonds_wien, voraus.

Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist verpflichtet, das Férderungsdarlehen des
Landes Wien (Landesdarlehen) beginnend mit dem, dem Beginn der Darlehenslaufzeit nachstfolgen-
den 20. Mai bzw. 20. November in halbjahrlichen Pauschalraten in der Héhe von 2,77 vH des Darle-
hensbetrages zurickzuzahlen. Die Darlehenslaufzeit beginnt mit dem der ganzlichen Zuzédhlung des
Darlehens nachstfolgenden 20. Mai bzw. 20. November.

Einmalige nichtriickzahlbare Beitrige
7) Die einmaligen nichtrickzahlbaren Beitrdge werden auf Anforderung des Priforganes (wohn-

fonds_wien) ebenfalls auf das Bankkonto Uberwiesen und sind ausschlieBlich zur Finanzierung der Sa-
nierungsmalnahmen laut Prifbericht des wohnfonds_wien-zu verwenden.
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Vom Priforgan freigegebene Auszahlungsbetrage sind nach MalRgabe der vertraglichen Vereinba-
rungen unverziglich den berechtigten Professionistinnen bzw. Professionisten zu Uberweisen.

Die quartalsmaRige FlUissigmachung der Baukostenbeitrage erfolgt gemaRl dem u.a. vereinbarten
Auszahlungsplan, nach MalRgabe der vorhandenen Landesmittel und setzt die Vorlage von vorfinan-
zierten und seitens des wohnfonds_wien gepriften Rechnungen sowie den nachgewiesenen Baufort-
schritt in entsprechendem Ausmal beim wohnfonds_wien voraus.

Sollte der Auszahlungsplan nicht eingehalten werden kdnnen, ist das Land Wien berechtigt die For-
derungszusicherung hinsichtlich der nicht rechtzeitig ausbezahlten Tranche(n) zu widerrufen.

Bei Vorliegen der o.a. Voraussetzungen werden die Landesdarlehen bzw. die Baukostenbeitrage bei
entsprechendem Baufortschritt tranchenweise (quartalsmaRig) zur Auszahlung gebracht:

Die letzten 20 % der Baukostenbeitrage werden erst nach Erstellung des Schlussprifberichtes durch
den wohnfonds_wien und nach Genehmigung der Endabrechnung ausbezahlt.

Baufiihrung

7) Durch die Annahme der Zusicherung bringt die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber
zum Ausdruck, dass sie bzw. er sich verpflichtet, die in Abschnitt I. dieser Zusicherung angefihrten
Mittel ausschlief3lich fUr das ob genannte Bauvorhaben unter Anerkennung und genauer Einhaltung
aller in dieser Zusicherung, im WWFSG 1989 und in den dazu ergangenen Verordnungen der Wiener
Landesregierung enthaltenen Beschrinkungen und Auflagen zu verwenden. Die Uberweisung des
nichtrickzahlbaren Beitrags erfolgt nur Uber Antrag des Bauaufsichtsorganes. Die vorherige Verbau-
ung der Darlehen bzw. Eigenmitteln ist erforderlich; ihre Verwendung fir den Bau ist dem Priforgan
nachzuweisen.

Das Bauvorhaben ist entsprechend der Empfehlung/dem Vorprifbericht des wohnfonds_wien-in nor-
maler Ausstattung nach der dieser Férderung zu Grunde gelegten Kostenberechnung auszufihren.

Die Sanierungsmal3nahmen dirfen nicht zur Unzeit vorgenommen werden und sind unter mdglichster
Schonung der Rechte der Mieterinnen bzw. Mieter durchzufihren, widrigenfalls eine missbrauchliche
Handhabung zur Einstellung der Férderungsleistung fihrt.

Abweichungen von der Empfehlung/dem Vorprifbericht des wohnfonds_wien und von der geneh-
migten Kostenberechnung bedirfen der vorherigen Zustimmung des Priforganes.
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8) Bei zentralen Warmeversorgungsanlagen, ausgenommen Etagenheizungen, ist die Forderungs-
werberin bzw. der Férderungswerber verpflichtet, zumindest nach Ablauf von zwei Jahren nach Be-
zug eine Aufteilung der gesamten Heizkosten zum Uberwiegenden Teil unter Bericksichtigung der
festgestellten individuellen Verbrauchsanteile vorzusehen.

Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist weiters verpflichtet, die Wartung einer sol-
chen zentralen Warmeversorgungsanlage vertraglich sicherzustellen.

Des Weiteren hat die Anlage besondere Vorrichtungen (Geréte) zu enthalten, durch die der Verbrauch
oder der Anteil am Gesamtverbrauch jeder einzelnen Benitzerin bzw. jedes einzelnen BenUtzers fest-
gestellt werden kann.

Die Fertigstellungsanzeige gemaR § 128 Bauordnung fur Wien idgF. ist zeitgerecht und ohne unnati-
gen Aufschub zu erstatten.

9) Mit den Bauarbeiten ist langstens innerhalb von 6 Monaten nach Zustellung dieser Zusicherung zu
beginnen. Die Arbeiten sind von hierzu Befugten auszufihren. Die dieser Zusicherung zugrundelie-
genden Arbeiten sind ldngstens innerhalb von 3 Jahren (ab Zusicherung) fertig zu stellen.

10) Anderungen der geférderten Objekte wahrend der Férderungsdauer, insbesondere Anderungen
um mehr als 3 Prozent der Nutzflache Uber das vorgesehene Ausmal’, Umwidmungen usw. sind an die
vorherige ausdrickliche schriftliche Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregierung gebunden.

Endabrechnung

11) Nach Vollendung der Baufuhrung hat die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber ohne
Verzug, langstens jedoch ein Jahr danach, die Endabrechnung tber die Kosten der Baufihrung dem
Amt der Wiener Landesregierung zur Feststellung der Gesamtbaukosten und Genehmigung vorzule-
gen. Diese Endabrechnung wird im Auftrag des Amtes der Wiener Landesregierung durch das Prifor-
gan Uberprift.

Legt die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber die Endabrechnung nicht fristgerecht vor,
so kann das Amt der Wiener Landesregierung die Gesamtbaukosten durch das Priforgan, dem wohn-
fonds_wien oder einen geeigneten Dritten auf Kosten der Férderungswerberin bzw. des Férderungs-
werbers feststellen lassen und der Endabrechnung zu Grunde legen, sofern nicht die Férderung wi-
derrufen wird.

Durch Annahme der Forderungszusicherung bringt die Férderungswerberin bzw. der Férderungs-
werber zum Ausdruck, dass sie bzw. er solche Kosten Ubernimmt.

Wurden neben der Férderung nach dem WWFSG 1989 andere Forderungen (beispielsweise aus Mit-
teln des Altstadterhaltungsfonds bzw. des Bundesdenkmalamtes) in Anspruch genommen, sind diese
in der Endabrechnung gesondert auszuweisen.
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12) Die vom Amt der Wiener Landesregierung genehmigte Endabrechnung bildet die Grundlage fur
die Festsetzung der Héhe der im Finanzierungsplan vorgesehenen Darlehen sowie fUr das Ausmald
des nicht rickzahlbaren Beitrages.

a) Sind auf Grund der Endabrechnung Férderungsmittel zu refundieren, ist der zu viel in Anspruch
genommene Betrag unverziglich, jedenfalls aber binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch das
Amt der Wiener Landesregierung und zwar mit 6 % p.a. verzinst rick zu Gberweisen.

b) Weiters ist der Férderungsgeber berechtigt - so sich vor der Endabrechnung Verringerungen
ergeben - addquate Reduktionen der entsprechenden Férderungsleistungen auf den jeweils aktu-
ellen Betrag vorzunehmen.

Widerruf bzw. Riickforderung von Férderungsleistungen

13) Die Zusicherung kann bis zum Beginn der Zuzdhlungen von Férderungsleistungen widerrufen wer-
den, wenn die Forderungswerberin bzw. der Férderungswerber die Gbernommenen Verpflichtungen
nicht einhalt oder der Zweck der Férderung gefahrdet erscheint.

14) Das Férderungsdarlehen des Landes Wien wird unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 6 Mo-
naten aufgekindigt, wenn die Schuldnerin bzw. der Schuldner

a) nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist seinen Zahlungsver-
pflichtungen aus den Vertrégen Uber das Férderungsdarlehen oder Uber sonstige zur Finanzie-
rung des Bauvorhabens aufgenommene Darlehen nicht nachkommt oder

b) das Férderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaR verwendet oder

c) dieihr bzw. ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebaudes unterl3sst oder

d) ihre bzw. seine Verpflichtungen gemaR § 12 Abs. 3 WWFSG 1989 oder die Bedingungen (Aufla-
gen) dieser Zusicherung nicht erfillt oder

e) ohne Zustimmung des Landes Wien Wohnungen zur Ganze oder zum Teil in Rdume anderer Art
umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder am Geb&dude erheb-
liche wertvermindernde Anderungen vornimmt oder zuldsst oder

f) das Gebaude nicht ausreichend gegen Brandschaden versichert halt oder

g) den zur Uberwachung der bedungenen Bauausfilhrung oder der bestimmungsgemaRen Ver-
wendung bestellten Personen den Zutritt in das geférderte Objekt nicht ermdglicht oder

h) das Eigentum (Wohnungseigentum) am geférderten Objekt oder das Baurecht ohne Zustim-
mung des Landes Wien durch Rechtsgeschaft unter Lebenden Gbertragen wurde oder

i) die Forderungswerberin bzw. der Férderungswerber nach diesem Gesetz geférderte Wohnun-
gen oder Geschaftsrdume zu einem hoheren als den gesetzlich zuldssigen Mietzins vermietet
oder Handlungen zur Umgehung von Mietzinsbestimmungen setzt oder zulasst.
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Im Falle der Kindigung des Landesdarlehens gemal den o.a. Punkten verzinst sich das zugezahlte
Darlehen vom Eintritt des Kindigungsgrundes an mit 6 % p.a..

15) Im Sinne des § 43 Abs. 2 und § 44 Abs. 3 Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungs-
gesetz - WWFSG 1989 1989 werden Beitrdge eingestellt bzw. bereits bezahlte Férderungsleistungen
(Beitrage) rickgefordert, wenn

a) die Kindigungsgrinde gemal gemal & 42 Abs. 2 leg.cit. (siehe Punkt 14) vorliegen;

b) die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber die zur Errichtung des geférderten Objek-
tes vorgesehenen Mittel laut Finanzierungsplan (Abschnitt Il.) nicht bestimmungsgemaR ver-
wendet;

c) Darlehen zur Finanzierung von SanierungsmaRnahmen (§ 41 Abs. 2 leg.cit.) nicht den férde-
rungsrechtlichen Bedingungen entsprechen.

Fir die Verzinsung gilt Punkt 14 sinngemaR.

Das Férderungsdarlehen kann ohne vorangegangene Kiindigung fallig gestellt und zurickgefordert
werden, wenn

a) Uber das Vermdgen der Férderungswerberin bzw. des Férderungswerbers der Konkurs oder
das Ausgleichsverfahren eréffnet wird,

b) die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber als juristische Person in Liquidation tritt
oder aufgel&st wird.

Aus den gleichen Grinden kdnnen nicht rickzahlbare Zuschiisse bzw. Beitrdge ganz oder teilweise
zurickgefordert werden.

16) Der Férderungsgeber hat die Berechtigung, im Falle von Férderungswidrigkeiten eine teilweise,
bzw. ganzliche Ruckforderung von Férderungsleistungen auszusprechen. So die Férderungswerberin
bzw. der Férderungswerber nicht umgehend, bzw. innerhalb einer vom Férderungsgeber gesetzten
Frist einen den Forderungskonditionen entsprechenden Zustand wiederherstellt, kann ein teilweiser,
bzw. ganzlicher Férderungswiderruf ausgesprochen werden.

Dies inkludiert naturgemaf3 auch die Rickforderung eventuell bereits zu Unrecht ausbezahlter Forde-
rungsleistungen zuziglich 6 vH p.a. Zinsen ab Eintritt des Rickforderungsgrundes.

Anbotsverpflichtung

17) Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber hat die zweite sowie jeweils jede weitere
vierte, bestandsfreie, geférderte Wohnung auf die Dauer von finf Monaten ab Forderungszusiche-
rung der Stadt Wien im Wege der Wohnberatung Wien GesmbH, 1030 Wien, Guglgasse 7-9/Ecke Pa-
ragonstralle (kurz Wohnberatung Wien GesmbH genannt), zur Vergabe an Wohnungssuchende zur
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Verfigung zu stellen. Die finfmonatige Vergabefrist beginnt mit dem Datum der Anbotsannahme
durch die Wohnberatung Wien GesmbH zu laufen.

Die Vermietung dieser Anbotswohnungen hat mit unbefristeten Mietvertragen zu erfolgen. Fir die
Vermietung dieser Anbotswohnung darf auf Férderungsdauer als Hauptmietzins héchstens ein Be-
trag gemal’ § 63 Abs. 1 verbunden mit Abs. 3 und 4 WWFSG 1989 (zur Abstattung der eingesetzten
Darlehen bzw. Eigenmittel) mit einem Zuschlag von 50 % verlangt werden.

Wird eine von der Wohnberatung Wien GesmbH vorgeschlagene Wohnungswerberin bzw. ein vor-
geschlagener Wohnungswerber von der Forderungswerberin bzw. vom Forderungswerber abge-
lehnt, beginnt ab Kenntnisnahme dieser Ablehnung die Vergabefrist fir diese Wohnung neu zu lau-
fen.

Auf Dauer der Férderungsleistungen des Landes Wien sind Anbotswohnungen im Falle der Beendi-
gung eines Mietverhéltnisses (bzw. Auflésung eines Vorvertrages oder Anwartschaftsvertrages) er-

neut der Wohnberatung Wien GesmbH zur Vergabe zur Verfigung zu stellen.

Fir die im Prifbericht des wohnfonds_wien-ausgewiesenen Anbotswohnungen sind zeitgerecht fol-
gende Unterlagen der Wohnberatung Wien GesmbH vorzulegen:

Anbotsformular (in zweifacher Ausfihrung)
Wohnungsplane
Mustermietvertrag
Die fUr Anbotswohnungen abgeschlossenen Mietvertrage sind dem Amt der Wiener Landesregierung
(Magistratsabteilung 50) auf Verlangen vorzuweisen.
18) Bei Nichteinhalten der Anbotsverpflichtung wird eine Konventionalstrafe von 80 % der férderba-
ren Gesamtsanierungskosten der betreffenden Wohnung festgesetzt.
Die Konventionalstrafe wird spatestens wirksam, wenn
a) die betreffende Wohnung unter Missachtung des Vergaberechtes der Wohnberatung Wien
GesmbH wahrend der Anbotsfrist von der Férderungswerberin bzw. vom Férderungswerber

selbst vergeben wird,

b) die Wohnung mit Anbotsverpflichtung trotz zweimaliger Fristerstreckung um jeweils einen Mo-
nat nicht zur Verfigung gestellt wird.

c) ein hdherer Hauptmietzins als in der Bestimmung des Punktes 17) Abs. 2 festgelegten Betrages
vereinbart wurde.
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19) Einmalzahlungen, wie Kautionen, dirfen fir mit Férderungsmitteln des Landes Wien sanierte bzw.
neu errichtete Wohnungen, fUr die ein Mietvertrag im Zeitraum ab Férderungszusicherung bis zum
Auslaufen der Férderungsleistungen des Landes Wien abgeschlossen wird, den 3-fachen kostende-
ckenden monatlichen Mietzins nicht Uberschreiten, widrigenfalls eine Konventionalstrafe von 25 %
der forderbaren Gesamtsanierungskosten der betreffenden Wohnung vereinbart wird.

20) Statt der Verhdangung einer Konventionalstrafe ist grundsatzlich in allen angefihrten Fallen auch
der Férderungsentzug fir die einzelne Wohnung, sowie eine Rickforderung (vgl. Pkt. 17) der Férde-
rungsleistung méglich. Dies gilt auch bei nachweislicher Verletzung mietrechtlicher Vorschriften.

21) Der Abschluss des Mietvertrages darf nicht von Vereinbarungen Uber ,Nebenleistungen” bzw.
sonstigen Leistungen (wie Beistellung von Einrichtungsgegenstanden, Entgelt fir ,Verbesserungsar-
beiten", etc.) abhidngig gemacht werden.

Mietzinsbestimmungen

22) FUr die Abstattung der eingesetzten Darlehen bzw. Eigenmittel darf auf Férderungsdauer gemald
& 14 Abs. 3 Sanierungs- und Dekarbonisierungsverordnung (San-Dek-VO 2024) héchstens der Betrag
gemald § 63 Abs. 1in Verbindung mit Abs. 3 und 4 WWFSG 1989 mit einem 50%igen Zuschlag begehrt
werden. Bei befristet abgeschlossenen Mietvertragen kommt gemal § 64 Abs. 3 WWFSG 1989 ein
Abschlag von 25 % vom zuldssigen Hauptmietzins zum Tragen. Zuziglich kann ein Pauschalbetrag ge-
mal § 64 Abs. 2 WWEFSG fur die Finanzierung kinftiger Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten ver-
einbart werden. Diese Beschrankungen der Mietzinsbildung gelten nur auf Dauer der Férderung.

Eine Berechnung des zuldssigen Mietzinses (siehe Pkt. 23) ist beizulegen.

Der voraussichtliche Ablauf der Férderungsdauer ist den Mieterinnen bzw. Mieter bei Anmietung
schriftlich bekanntzugeben.

Zwecks Uberprifung sind auf Férderungsdauer Uber Aufforderung des Amtes der Wiener Landesre-
gierung die jeweils gultigen Mietvertréage des geforderten Gebadudes vorzulegen.

Die Forderungswerberin bzw. der Férderungswerber hat im Mietvertrag eine Zustimmungserklarung
der Mieterin bzw. des Mieters zur Ubermittlung des Mietvertrages an die Wohnbauférderungsstelle
fur den Fall einer Uberpriifung der Daten aufzunehmen.

Unter BerUcksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen des § 11 MRG ist eine Untervermietung der
von den Sanierungsmaf3nahmen betroffenen Wohneinheiten grundsatzlich méglich, aber jedenfalls
an die vorherige ausdrickliche schriftliche Genehmigung des Amtes der Wiener Landesregierung ge-
bunden.

23) Die Férderungswerberin bzw. der Férderungswerber sind verpflichtet, Mietanwarterinnen bzw.
Mietanwarter spatestens bei Mietvertragsabschluss und Mieterinnen bzw. Mieter rechtzeitig vor Ab-
schluss einer Vereinbarung gemal’ § 63 WWFSG 1989 in Verbindung mit & 14 Abs. 3 Sanierungs- und
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Dekarbonisierungsverordnung (San-Dek-VO 2024) in der geltenden Fassung Uber wohnungsseitige
Malnahmen die nach dem Muster vom wohnfonds_wien erstellte Berechnung des zuldssigen Haupt-
mietzinses (Beilage 1) zu Ubergeben. Dieser Berechnung sind die ,Informationen fUr die Mieterinnen
bzw. Mieter" (Beilage 2) beizulegen. Die ,Information fUr die Mieterinnen bzw. Mieter" erstellt der
wohnfonds_wien als Beilage zum Prijfbericht bzw. Schlussprifbericht. Bei jeder Anderung der Vor-
schreibung des Hauptmietzinses ist den Mieterinnen bzw. Mieter gleichzeitig eine entsprechende Be-
rechnung auszufolgen.

Die Forderungswerberin bzw. der Forderungswerber erklaren sich im Sinne des & 8 Datenschutzge-
setzes damit einverstanden, dass die gemal3 Beilagen 1und 2 erstellte Berechnung der Hauptmietzin-
ses sowohl von der Wohnbauférderungsstelle als auch vom wohnfonds_wien selbst den betroffenen
Mieterinnen bzw. Mietern bzw. deren (Mieter*innen)Interessenvertretungen weitergegeben werden
durfen.

Férderungstafel

24) Am sanierten / errichteten Geb&dude ist auf Férderungsdauer auf Kosten der Férderungswerberin
bzw. des Férderungswerbers im Hauseingangsbereich an einer haltbaren Tafel (Metall, Stein) im For-
mat DIN A3 folgender Text anzubringen: "Dieses Gebaude wurde unter Verwendung von Forderungs-
mitteln des Landes Wien in den Jahren XXXX bis YYYY / im Jahr XXXX unter Birgermeister Dr. Mi-
chael Ludwig und Vizebirgermeisterin und Stadtratin fir Wohnen, Wohnbau, Stadterneuerung und
Frauen Kathrin Gaal, errichtet und XX Wohnungen verbessert und / oder neu geschaffen”.

Kostentragung von Maklerprovisionen

25) Anlasslich der Vermietung von mit Férderungsmitteln des Landes Wien sanierten bzw. neu errich-
teten Wohnungen dirfen die Mieterinnen bzw. die Mieter nicht mit Maklerprovisionen belastet wer-
den. Die Forderungswerberin bzw. der Férderungswerber verpflichtet sich bei Einschaltung einer Im-
mobilienmaklerin bzw. eines Immobilienmaklers zwecks Vermittlung dieser Wohnungen etwaige nach
den Bestimmungen der Maklerverordnung fir die Mieterin bzw. den Mieter anfallende Provisionsan-
spriche zu Ubernehmen. Bei Zuwiderhandeln wird eine Konventionalstrafe im Ausmal des 3-fachen
der Mieterin bzw. dem Mieter in Rechnung gestellten Provisionsbetrages vereinbart.

Bei Nichtbeachtung der in den Punkten 14 und 15 festgelegten Vorschriften hat die Férderungswer-
berin an das Land Wien eine Konventionalstrafe in der Hohe von derzeit 36.400,00 EUR (Preisbasis
Janner 2019) pro Mietwohnung, die entgegen den o.a. Vorschriften weitergegeben wurde, zu ent-
richten.

Die Hohe der Konventionalstrafe andert sich in dem AusmafR, das sich aus der Anderung des Verbrau-
cherpreisindex 2015 oder des an seine Stelle tretenden Index gegeniber dem 1. Janner 2019 ergibt.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Serviceleistung der Wohnberatung Wien GmbH hinge-
wiesen. Jede Forderungswerberin bzw. jeder Férderungswerber kann alle geférdert sanierten und zur
Vermietung anstehenden Wohnungen kostenlos Uber die Wohnberatung Wien GmbH anbieten.
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Gebihrenbefreiung

26) Sich ergebende Gebuhren und sonstige 6ffentliche Abgaben, sofern sie nicht unter die Befrei-
ungsbestimmungen gemal § 42 WSG 1984 fallen, hat die Férderungswerberin bzw. der Férderungs-
werber zu tragen.

Gerichtsstand
27) Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht kraft Ge-
setzes vor einen besonderen ausschlieBlichen Gerichtsstand gehoren, sind in erster Instanz die sach-

lich zusténdigen Gerichte am Sitze der Wiener Landesregierung Wien 1, Rathaus, ausschlieRRlich zu-
standig.

Wien, am

Unterschrift der Férderungswerberin
bzw. des Férderungswerbers

bzw. der bzw. des bevollmachtigten
Vertreterin bzw. Vertreters
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Diese Amtssignatur gilt far Wien als Gemeinde und Land.

1] t
‘ ' W. Information zur Prifung des elektronischen Siegels
I€N  bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur
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